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Ozet

Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanunu’nda (HUAK) yapilan bir degisiklik sonucunda,
taginmazin devrine veya tasinmaz lizerinde sinirli ayni hak kurulmasina iliskin uyusmazliklarin
arabuluculuga elverisli oldugu yasa koyucu tarafindan acik¢a diizenlenmistir. Tasinmazin aynina
iliskin uyusmazliklarda arabuluculuk, kural olarak ihtiyari arabuluculuk olarak diizenlense de;
dava sart1 arabuluculuk kapsamindaki bazi uyusmazliklarin da konusu itibariyle tagmmazin
aynina iliskin unsurlar barmdirmalari miimkiindiir.

HUAK’da yapilan degisiklik sonrasinda, tasinmazin aynina iliskin uyusmazlhigin arabuluculuk
yoluyla ¢dziime kavusturulmas: halinde, taraflarin ulastigi anlagsmanin yazili sekle uyularak
arabuluculuk anlagma belgesi haline getirilmesi ve bu anlagsma belgesine icra edilebilirlik
serhi almmas1 gerekliligi diizenlenmistir. Tasmmmazin aynina iligkin uyusmazliklarda
arabuluculuk anlasma belgesine dair icra edilebilirlik serhi, taginmazin bulundugu yer sulh
hukuk mahkemesinden alinir. Mahkeme yapacagi incelemede anlasma igerigini, arabuluculuga
ve cebri icraya elverigli olup olmadig1 ve taginmazin devri veya taginmaz {izerinde sinirli ayni
hak kurulmasiyla ilgili olarak kanunlarda yer alan smirlamalar ile usul ve esaslara uyulup
uyulmadigi yoniinden denetler. Mahkemenin arabuluculuk anlagma belgesine icra edilebilirlik
serhi vermesinden sonra, artik bu belgede ayni hak kazanacagi belirtilen taraflarin tapu sicilinde
tescil talebinde bulunabileceginin kabulii gerekir.

Anahtar Kelimeler: Arabuluculuk, arabuluculuk anlagma belgesi, icra edilebilirlik serhi,
taginmazin aynina iliskin uyusmazlik, miilkiyet ve sinirlt ayni hak, tapu sicili.

Abstract

As aresult of an amendment to the Law on Mediation in Civil Disputes (LMCD), the legislator
has explicitly regulated that disputes regarding the conveyance of the real estate and the
establishment of limited real rights on the real estate are eligible for mediation. Although
mediation in disputes regarding the real property of real estate is regulated as voluntary
mediation as a rule; it is possible that some disputes within the scope of the mediation litigation
requirement may also have elements related to the real property of the real estate.

Following the amendment to the LMCD, it is regulated that in the event that the dispute
regarding the real property of the real estate is resolved through mediation, the agreement
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reached by the parties must be converted into a mediation agreement document in written form
and this agreement document must be annotated as enforceable. In disputes regarding the real
estate, the enforceability annotation for the mediation agreement document is obtained from
the magistrates court where the real estate is located. The court shall examine the content of
the agreement in terms of whether it is suitable for mediation and enforcement and whether
the limitations, procedures and principles set forth in the laws regarding the conveyance of
the real estate and the establishment of limited real rights on the real estate are complied with.
After the court grants a certificate of enforceability to the mediation agreement document, it is
now accepted that all parties who are stated to acquire real rights in the annotated agreement
document may request registration in the land registry.

Keywords: Mediation, mediated agreement document, enforceability annotation, dispute
regarding the real right on real estate, property and limited real right, land registry.

GIRIS

7445 sayili Icra ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi-
na Dair Kanun’un' kabuliiyle birlikte taginmazin devrine veya tasinmaz {izerinde
siirli ayni hak kurulmasina iliskin uyusmazliklarin arabuluculuga elverisli oldu-
gu acikca diizenlenmistir. Bu degisiklik diizenlemesi, 7445 sayili Kanunun 34.
maddesiyle Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanunu’na (HUAK) 17/B
maddesinin eklenmesi suretiyle gerceklestirilmistir. 7445 sayili Kanunun 43/1.
maddesi geregince, HUAK’a eklenen bu madde, 01.09.2023 tarihinde yiiriirliige
girmistir.

Yasa koyucu tarafindan HUAK’1in 17/B maddesinin kenar bashiginda kulla-
nilan “tasinmazin devrine veya tasinmaz tizerinde sinirlt ayni hak kurulmasina
iliskin uyusmazliklar” ifadesinin kisaca, “tasinmazin aymina iliskin uyusmaziik-
lar” olarak ifade olunmasinda bir mahsur bulunmamaktadir. Zira yasa koyucunun
taginmaz miilkiyetinin devrini ve tasinmaz tizerinde sinirli ayni hak kurulmasimni
HUAK’1n kapsamina dahil ederken; (kural olarak sadece malikin iradesine tabi
olan) taginmaz iizerinde kurulu bulunan miilkiyet hakkindan feragati veya herhan-
gi bir sebeple sona ermesi s6z konusu olan bir sinirl ayni hakka dair uyusmazlik-
lart HUAK 1n kapsami diginda birakmay1 amacladigi sdylenemez.

4721 sayili TMK’nin 704. maddesi geregince taginmaz terimi arazi, tapu kii-
tiigiinde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kii-
tiigline kayitli bagimsiz boliimleri kapsar. HUAK’1n 17/B maddesinde taginmazin
devrinden bahis olunmussa da tasinmazin bir kisminin veya payimin devrine iliskin
uyusmazliklar da madde kapsaminda degerlendirilmelidir. Maddede ‘“‘tasinmaz
tizerinde sumirlt ayni hak kurulmas:” ifadesi kullanilmis olmakla birlikte; taginma-
zin lizerinde hali hazirda kurulu olan sinirlt ayni haklarin devrine iligkin uyusmaz-
liklarin da bu madde kapsaminda degerlendirilmesi gereklidir.

Aslinda 7445 sayili Kanunun kabuliinden 6nce de tasinmazin aynina iliskin
uyusmazliklari arabuluculuk suretiyle ¢oziime kavusturulabilecegi kabul edil-
mektedir. Zira HUAK’1n 2/1. maddesinde yer verilen “taraflarin iizerinde ser-
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bestce tasarruf edebilecekleri is veya islemlerden dogan ézel hukuk uyusmaziik-
lart” ifadesi, tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklar: kapsayacak genisliktedir.
Yasal degisiklik 6ncesinde tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklarin arabulucu-
luk yoluyla ¢oziimlenmesini zorlastiran, Tiirk Hukukunda taginmaz {izerinde ayni
hak kazanilmasina iligkin sistemin gerek kazanma sebebi (taahhiit) gerekse tescil
(tasarruf) asamalarinda resmi sekil kurallarina uygunluk gerektirmesidir. Bagka
bir ifadeyle HUAK’a eklenen 17/B maddesi oncesinde, taraflarin olusturduklari
arabuluculuk anlagma belgesinin ifas1 amaciyla, resmi makam oniinde ayni hakka
iligkin taahhiit ve tapu siciline tescil islemlerine dair asamalar1 da ayrica gercek-
lestirmeleri zorunlulugu bulunmaktaydi.

Bu bakis a¢istyla HUAK’ 1in 17/B maddesiyle taginmazin aynina iliskin uyus-
mazliklara dair getirilen diizenlemelerle, bu konudaki uyusmazliklar ilk kez arabu-
luculuk yoluyla ¢oziimlenebilir kilinmamis; daha ziyade uyusmazligin arabulucu-
lukla ¢oziimlenmesi halinde diizenlenecek anlagsma belgesine ve icra edilebilirlik
serhine iliskin belirlemeler yapilmistir. Makalenin bashginda da taginmazin ayni-
na iliskin uyusmazliklarda arabuluculuk ifadesi yerine “Tasinmazin Aynina Iliskin
Uyusmazhiklarda Arabuluculuk Anlasma Belgesi ve Icra Edilebilirlik Serhi” ifa-
desinin kullanilmasinin temel sebebi, yasal degisikligin sonuglarinin uyusmazligin
konusundan ¢ok; bu nevi uyusmazliklarin arabuluculukla ¢oziimlenmesi halinde
hazirlanacak anlagma belgesi ve bu belgeye alinmasi gerekli olan icra edilebilirlik
serhi hakkinda oldugunun diigiiniilmesidir.

Tasimmazin aynina iligkin uyusmazliklarin esasen ihtiyari arabuluculuk kap-
saminda oldugu degerlendirilebilir. Ancak 7445 sayili Kanunun 37. maddesiyle
HUAK’1n 18/B maddesine eklenen dort ayr1 dava sartindan {igiiniin tasinmazin
aynina iligkin uyusmazliklar olarak goriiniim kazanmasi miimkiindiir. 7445 sayil
Kanunun 43. maddesi geregince 01.09.2023 tarihinde yiiriirliik kazanan bu dava
sart1 arabuluculuk konular1 yasa koyucu tarafindan “Tagsinir ve tasinmazlarin pay-
lastiriimasina ve ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazhiklar”; “634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunundan kaynaklanan uyusmaziiklar” ve “Komsu hakkindan kay-
naklanan uyusmazliklar” olarak ifade edilmislerdir.

Arabuluculugun ihtiyari veya dava sarti olmasinin tasginmazin aynina iligkin
uyusmazliklarda diizenlenen anlasma belgesi ve icra edilebilirlik serhi agisindan
bir 6nemi olmadig1 gibi; taraflarin arabulucuya bagvururken uyusmazIlik hakkinda
yaptiklari nitelendirme de HUAK’1n 17/B maddesinin uygulanmas: bakimindan

2 Aslinda HUAK’in 17/B/2. maddesinin getirdigi bir diger hukuki yenilik de maddede
diizenlenen ve arabuluculuk siireciyle sinirli olmak {izere, taraflarin yazili olarak
kararlagtirmasi1 ve arabulucunun bu karari tutanak altina almasi halinde arabulucunun
talebiyle konulabilecek bir tasarrufu sinirlayict serhe iligkindir. Bu serh, anlagma belgesine
ve icra edilebilirlik serhine dogrudan bir etkide bulunmadigindan (ve Onceki eserimizle
tekrara diisiilmemesi kaygisiyla) makalenin kapsamui diginda birakilmistir. Konuya iligkin
ayrintili bilgi icin bkz. Emel Badur ve Nesibe Kurt Konca, ‘Arabuluculuk Siirecinde Tapu
Siciline Tasarrufu Kisitlayict Serh Konulmasi® (2023) 72 Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi 845-879.
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kisitlayici nitelikte degildir. Bagka bir ifadeyle temel uyusmazIligin taraflarca nasil
niteliginden bagimsiz olarak, arabuluculuk sonucunda varilan anlasmanin tagin-
mazin devrine veya taginmaz iizerinde sinirli ayni hak kurulmasina iligkin olmasi
halinde agagida aciklanacak hiikiimler (HUAK m. 17/B) uygulanacaktir.

I. ARABULUCULUK ANLASMA BELGESI

HUAK’n “Taraflarin anlagmasi:” kenar baslikli 18/1. maddesinde “Arabulu-
culuk faaliyeti sonunda varilan anlagmanin kapsami taraflarca belirlenir,; anlasma
belgesi diizenlenmesi halinde bu belge taraflar ve arabulucu tarafindan imzalanir.”
hiikmiine yer verilmistir. Thtiyari ve dava sart1 arabuluculuklarda, uyusmazligin
taraflarinin  uyusmazlik konusuna iligkin olarak anlagma, anlasmama veya
uyusmazligin bir kismina iliskin anlagsma (kismi anlasma) haklari bulunmaktadir.
Bu agiklamalar taraflar arasindaki uyusmazIigin tasinmazin aynina iliskin olmasi
halinde de gegerliligini korumaktadir.

HUAK’1n 18/1. maddesinde kullanilan ifadeden anlasilan, arabuluculuk sonu-
cunda taraflar arasinda anlagmaya (veya kismi anlagmaya) varilan her halde ara-
buluculuk anlagma belgesinin diizenlenmesinin gerekli olmadigidir. Yasa koyucu,
arabuluculuk sonucunda vardiklar1 anlagmayi, yaziya dokiip dokmeme konusunda
karar alma yetkisini de uyusmazligin taraflarina birakmistir. Ancak taraflar var-
diklar1 anlasmay1 bir anlagsma belgesi haline getirmek isterlerse, bu belge taraf-
lar (yasal veya iradi temsilcileri) ve arabulucu tarafindan imzalanmakla gegerlilik
kazanacaktir®.

A. TANIMI

Arabuluculuk anlasma belgesi, HUAK’m 18. maddesi 1s18inda, arabulucu-
luk sonucunda uyugsmazligin taraflarinca varilan anlagsmanin yazili hale getiril-
digi ve taraflar (yasal veya iradi temsilcileri) ve arabulucu (veya es arabulucu-
lar') tarafindan imzalanmakla tamam olan bir sdzlesme olarak tanimlanabilir’.

3 Ogretide gegerli bir arabuluculuk anlasma belgesinden s6z edilebilmesi igin, arabuluculuk
sonucunda ortaya ¢ikan ¢oziimil igermesi, taraflarin serbest iradeleriyle {izerinde anlasmalart
ve taraf iradelerinin -kanunda 6ngériilen bir sekil kuralinin bulunmasi halinde- buna uygun
olarak agiklanmasi gerekliliginin alt1 ¢izilmektedir. Amanda First, ‘A New Agreement
to Mediate: Guidelines for Ethical Practice in the Digital Space’ (2017) 23 Harvard
Negotiation Law Review (Heinonline araciligiyla erisilmistir. Erisim Tarihi: 24.07.2023)
405, 415, 417; Andy Grossman, Good Practice Guide: Mediation (Riba 2009) 22, 23; Neil
Andrews, ‘Mediation agreements: time for a more creative approach by the English courts’
(2013) 18(1) Uniform Law Review 6, 6.

¢ Es arabuluculuk, uyusmazligin ¢éziimii i¢in birlikte arabuluculuk faaliyeti gdsteren iki veya
daha fazla arabulucuyu ifade etmek i¢in kullanilan bir terimdir. Tanim ve konu hakkinda
ayrintilt bilgi i¢in bkz. Emel Badur, ‘Arabulucu Sozlesmesi’ 15/162 (2020) Terazi Hukuk
Dergisi 248 250; Seda Ozmumcu, ‘Hukuk Uyusmaziiklarimn Céziimiinde Es Arabuluculuk
(Co-Mediation) Modelinin Degerlendirilmesi® (2018) 13/161 Bahcesehir Universitesi
Hukuk Fakiiltesi Dergisi 9-36.

5 Emel Badur, ‘Arabuluculuk Anlasma Belgesinin Bor¢lar Hukuku Agisindan
Degerlendirilmesi’ (2021) 18 Uyusmazlik Mahkemesi Dergisi 49, 53; Melis Taspolat
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Ogretide® “arabuluculuk sulh sézlesmesi” olarak da isimlendirilen bu hukuki is-
lem, taraflarin aralarindaki uyusmazIig1 arabulucu nezdinde sulh ile sonlandirma-
lar1 halinde diizenlenen belge olarak da tanimlanmaktadir.

Arabuluculuk anlagmasinin bir anlagsma belgesi haline getirilmesi, taraflarin
hukuki gilivenligini sekil kurali araciligryla saglamak, anlasmanin yerine getiril-
mesini kolaylastirmak ve gerektiginde cebri icraya bagvurmak bakimindan fayda
saglamaktadir. Taraflarin 6zellikle ileride anlagmanin ifasina iliskin uyusmazlik
cikmasini istemedikleri, olusturduklar1 s6zlesmeyi farkli yerlerde de kullanmay1
arzuladiklar1 ve ozellikle ilam niteliginde belge avantajlarii saglamay1 amacla-
diklar hallerde anlagmanin yaziya dokiilmesi 6nem kazanmaktadir’.

HUAK’1n 17/B/3. maddesinde kullanilan “Arabuluculuk siireci sonunda taraf-
larin anlasmast halinde anlagma belgesi, ... diizenlenir.” ifadesinin emrediciligi
karsisinda, taginmazin aynina iligkin uyusmazliklar agisindan taraflar arasinda sag-
lanan anlagsmanin, ancak yazili gegerlilik sekline uyulmasi kosuluyla baglayici ol-
dugu sonucuna varilmaktadir. Bagka bir ifadeyle HUAK’a gore, tasinmazin aynina
iliskin bir anlagmanin, anlasma belgesiyle yazili hale getirilmesi bir gegerlilik
sartidir. Bu da arabuluculuk anlagmalar1 agisindan -kural olarak- hakim kilinmig
olan sekil serbestisinin bir istisnasi olarak nitelenmeye uygundur®.

B. TARAFLARI

Arabuluculuk anlagma belgesinin taraflar1, uyusmazligin arabuluculuk siirecine
katilmig ve bir anlagmaya varmis olan taraflaridir. Uyusmazlik terimi niteligi itiba-
riyle en az iki taraf gerektirmektedir. Ancak bir uyusmazligin ikiden ¢ok tarafinin
olmasi da miimkiindiir. Arabuluculuk anlagma belgesi -kural olarak- uyusmazligin
arabuluculuk faaliyetine dahil olan tiim taraflarinin iradesiyle kurulur. Ancak is-
tisnai hallerde ve taraf sayisinin ikiden fazla olmasi durumunda, sadece iki tarafin
anlagmasi ile de arabuluculuk anlagsma belgesinin diizenlenebilmesi miimkiindiir.

Ornegin tasinmazin maliki M’nin yetkisiz temsilcisi (azledilmis vekili vb.)
tarafindan kazandirildigini iddia ettigi irtifak hakkimin sahibi [ ve tasinmaz yiikiiniin
sahibi T arasindaki uyusmazligin ¢6ztiimii hakkinda yiiriitiilen arabuluculugun tam

Tugsavul, ‘Arabuluculuk Faaliyeti Sonunda Varilan Anlasmanin Hukuki Niteligi’ (2019)
1 Galatasaray Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 333, 344; Emre Kiyak, ‘Arabuluculuk
Sonucunda Ulagilan Anlagma Belgesinin Hukuki Niteligi’ (2015) 6(21) Tiirkiye Adalet
Akademisi Dergisi 523, 528; Ferhat Biiyiikay, Arabuluculuk Anlasma Belgesi ve Icra
Edilebilirlik Serhi (Adalet 2018) 97.

¢ Ahmet Mithat Kiligoglu, Arabuluculuk Sézlesmeleri (Turhan 2020) 87.

7 Omer Ekmekgi, Muhammet Ozekes, Murat Atali ve Vural Seven , Hukuk Uyusmazliklarinda
Arabuluculuk (2. Basi, On Iki Levha 2019) 108.

Arabuluculuk anlagsmasi yoluyla, sekle tabi bir hukuki islemin yapilmasi halinde; soz
konusu hukuki islemin tabi oldugu sekil kuralina uyulmasi gerektigi diisiiniilmektedir.
Ornegin arabuluculuk sonucunda varilan anlasma geregi bir alacagin devri s6z konusu
olacaksa, alacagin devrine iligkin sekil kurali geregince, arabuluculuk anlagmasinin yazili
olarak yapilmasi gerekir.
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olarak anlasmayla ¢6ziildiigiiniin ifade olunabilmesi igin, anlasma belgesinin M, 1
ve T’nin katilimiyla hazirlanmasi gerekir. Ancak sadece M ve I arasinda saglanan
(ve T acisindan anlagmamayla noktalanan) arabuluculuk sonucunda, anlasma
belgesi M ve I arasinda diizenlenecektir.

Tagimmazin aynina iliskin bazi uyusmazliklarda, ancak biitiin taraflarin arabu-
luculuk siirecine katilimi ve ¢dziim lizerinde anlagmasiyla, anlagsma belgesi dii-
zenlenebilir. Ornegin tasinmazin iizerinde bulunan payl miilkiyetin arabuluculuk
yoluyla paylasilmasinin arzulanmasi halinde, taginmazin biitiin payl: maliklerinin
katilimi ve paylasma yontemi {izerinde anlagsmasi saglanmadik¢a, arabuluculugun
anlasma yoluyla sonuglanmasi ve arabuluculuk anlagma belgesi diizenlenmesi
mimkiin degildir.

Arabuluculuk sonucunda gegerli bir anlagma belgesine ulasilabilmesi i¢in ta-
raflarin ve/veya taraflarin (yasal veya iradi) temsilcilerin arabuluculuk anlagma
belgesinin igerigine uygun ehliyete sahip olmalari, hukuk diizenince agik¢a dil-
lendirilmeyen bir gerekliliktir. Anlagsma belgesinin iceriginin tasinmazin aynina
yonelik bir degisiklik gerektirmesi durumunda, taraflarin ve temsilcilerinin ehliyet
ve yetki unsurlarina daha da dikkatli yaklasilmali ve bu konuda gerek yasal ge-
rekse iradi temsilcilere getirilmis olan sinirlamalara uygun davranilmasi goz ardi
edilmemelidir.

Uygulamada taginmazin aynina iliskin taahhiit ve/veya tasarruf isleminde bu-
lunacak veya bu konuda bir vekil yetkilendirecek malikin, 65 yasini asmig olmasi
halinde; resmi makamlarca (noter veya tapu midiirligi) akil sagliginin yerinde
oldugunu, saglik raporuyla belgelemesi talebiyle karsilastig1 bilinmektedir. Yasal
dayanaktan uzak bu uygulamanin, talep eden resmi makamlarca kusursuz sorum-
luluk hiikimlerinin uygulanmasi endisesiyle gergeklestirildigi ongoriilebilir olsa
da; hak sahibinin temel haklarmi kullanmasini engelleyen/zorlastiran bir sonug
yarattig1 da belirtilmelidir. Arabulucu adalete erisim mekanizmasinda gorev lst-
lendigini bir an icin bile goz ardi etmeden, bu tiir uygulamalardan sakinmakla
ylikiimlidiir.

Bu noktada taraflarin, yasal ve iradi temsilcilerinde aranmasi gereken yetki-
lerin neler oldugu meselesine gecilmeden dnce, uyusmazligin ayni hak iizerinde
borglandirict bir taahhiit isleminde bulunmasi muhtemel tarafinin tasinmazin ma-
liki veya taahhiit islemine konu sinirli ayni hakkin sahibi olmasi1 gerekip gerekme-
digi incelenmelidir. Basit bir anlatimla taginmazin maliki veya sinirli ayni hakkin
sahibi olmayan bir kisinin o taginmaz veya sinirli ayni hakla ilgili olarak arabu-
luculuk siirecine katilma ve hatta anlagma saglanmasi halinde, anlagma belgesini
imzalama yetkisi var midir?

Aslinda TMK’da da tasinmaz satisinin (veya bagisinin) diizenlendigi TBK’da
da taginmaz lizerinde ayni hakka dair bor¢landirici islem yapma yetkisinin malikte
bulunduguna dair agik bir hitkme yer verilmemistir. Ancak arabuluculuk siirecinin
temel ilkelerinin uygulanmasinda ve adalete erisimin tesisinde tistlendigi 6nemli
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rol dikkate alindiginda, arabuluculuk siirecinin ve anlagsma belgesinin taraflarin-
dan en az birinin taginmaz veya sinirli ayni hak iizerindeki tasarruf yetkisinin var-
liginin arabulucu tarafindan kontrol edilmesi gerektigi belirtilmelidir®. Aksi halde,
tasinmaz lizerinde herhangi bir ayni hakk: bulunmayan kisilerin, arabuluculuk sii-
recini sabote etmeleri, hem tapu siciline haksiz yere malikin tasarruf yetkisini si-
nirlandiran serh konulmasina veya herhangi bir hukuki sonu¢ dogurmaya elverisli
olmayan anlagsma belgeleri ortaya ¢ikmasina sebep olmalart miimkiin hale gelir.

Arabuluculuk anlagsma belgesiyle tasinmaz {izerinde ayni hakki devretmeyi
veya kurmayi borglanan tarafin velayet altinda olmasi halinde TMK nin 327/2.
maddesinin uygulanmasi giindeme gelecektir. Madde geregince ana ve baba, yok-
sul olduklar1 veya ¢ocugun 6zel durumu olaganiistii harcamalar yapilmasini ge-
rektirdigi takdirde ya da olagan dis1 herhangi bir sebebin varlig1 halinde, hakimin
izniyle ¢ocugun mallarindan onun bakim ve egitimine yetecek belli bir miktar sarf
edebilirler. TMK’nin 356/2. maddesinde de “Cocugun bakimi, yetistirilmesi ve
egitimi i¢in zorunluluk varsa hakim, ana ve babaya belirledigi miktarlarda ¢ocu-
gun diger mallarima da basvurma yetkisini taniyabilir.” hitkmiine yer verilmistir.
Bagka bir ifadeyle ¢ocugun yasal temsilcisi olan ana ve/veya babanin ancak
gocugun listlin yarar1 i¢in, ¢cocugun tasinmazi iizerinde tasarrufta bulunma haklar
vardir. Ancak bu tasarruf i¢in de hakimin izni gerekli goriilmiistiir. Arabulucunun
anlagma belgesinin veli tarafindan diizenlenmesi halinde bu hiikiimleri dikkate al-
mas1 zorunludur (HUAK m. 15/6).

Arabuluculuk anlagma belgesinin yasal temsilcinin katilimiyla diizenlenmesin-
deki bir diger ihtimal, tasinmazin aynina dair bir hak kurma veya devretme borcu
altina giren kiginin kisitli olmasi ihtimalidir. TMK’nin 462/1. maddesinde kullani-
lan “Tasinmazlarin alimi, satimi, rehnedilmesi ve bunlar tizerinde baska bir ayni
hak kurulmasi” ifadesi geregince, sayilan islemlerin yapilabilmesi i¢in vesayet
makamindan izin alinmast zorunludur. Taginmazin aynina iliskin degisiklik yara-
tan arabuluculuk anlagma belgesinde bu konuda borg¢landirici islemi yetkili olarak
yapacak vasi, oncesinde vesayet makamindan izin almakla ytikiimliidiir.

TBK’nin 504/3. maddesi uyarinca, vekil 6zel olarak yetkili kilinmadikga, ta-
sinmazi devredemez ve bir hak ile sinirlandiramaz. Yasa koyucunun hiikiimde
kullandig1 “bir hak ile simirlandiramaz” ifadesinde s6z edilen haklarin sinirh
ayni haklar1 kapsayacak genislikte olduguna dair bir siphe bulunmamaktadir. Bu
baglamda, arabuluculuk anlagma belgesinin ayni hak iizerinde tasarrufta bulun-
may1 yilikiimlenen tarafin vekili marifetiyle diizenlenmesi durumunda, bu vekilin
konuya iligkin 6zel yetkisinin bulunmasi sarttir. Vekilin yetkilendirmesinin usulii-
ne uygun bir sekilde olmasi i¢in, yetkiye konu taginmaz/taginmazlarin tereddiide
yer birakmayacak sekilde netlestirilmesi ve hangi tasarrufa iliskin yetkilendirme

°  Arabulucunun bu konuda karsilasacagi zorluklar ve ¢6ziim Onerileri i¢in bkz. Badur ve Kurt

Konca (n 2) 861.
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yapildigimin belirtilmesi onemlidir. Ogretide", tasinmazin aynina dair yetkinin
verilmesinin sekle tabi olup olmadigi tartismalidir. Zira TBK’da da Tapu Kanu-
nu’nda da vekile verilecek 6zel yetkinin sekline dair bir belirleme yapilmamaistir.
Noterlik Kanunu’nun 89/4. maddesi uyarinca, niteligi bakimindan tapuda islem
yapilmasini gerektiren sdzlesme ve vekaletnameler, diizenleme seklinde yapilmasi
zorunlu islemler arasinda sayilmistir. Noterlik Kanunu Y&netmeligi’nin 89. mad-
desinde, tasinmazin aynina iliskin yetkilendirme iceren vekaletnamelere vekilin
fotografinin yapistirilmasinin zorunlu oldugu diizenlenmistir. Arabulucu anlagsma
belgesinin vekil araciligiyla akdedildigi hallerde, vekilin kimlik tespiti bakimin-
dan vekaletnamedeki fotografin da incelemesini saglamalidir.

C. DUZENLENMESI

Arabuluculuk anlagsma belgesinin iceriginin belirlenmesinde, arabuluculugun
anlagan taraflari, s6zlesme serbestisini sinirlandiran kurallara uygun davranmak
kosuluyla tam olarak irade 6zerkligiyle hareket edebilirler. Ancak tasinmaz miil-
kiyeti tizerinde bulunan ve pek ¢ogu kamu yarar1 amacin1 giiden hukuki siirla-
malar'? anlagsma belgesi diizenlenirken g6z ardi edilmemelidir. HUAK 1 17/B/3.
maddesinde “... tasinmazin devri veya tasinmaz tizerinde sumirly ayni hak kurulma-
swyla ilgili olarak kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslar gozetilmek
suretiyle ...” ifadesiyle bu duruma vurgu yapilmistir. Taginmazin aynina iliskin
uyusmazliklara dair arabuluculuk anlasmalarina getirilen yazih gegerlilik sekli, bu
anlamda da hem taraflar1 diisiinmeye sevk etmek hem de arabulucu agisindan s6z
konusu anlagma belgesinin ger¢ege ve hukuka uygunlugunu denetlemek agisindan
onemli bir fayda saglayacak niteliktedir.

Ornegin arabuluculuk anlasma belgesi diizenlenirken, tarim arazilerinin (tarla)
veya imarl arazilerin (arsa) belirli bir bilylikliiglin altinda bdliinmesini engelleyen

' Lale Sirmen, Esya Hukuku (10. Basi, Yetkin 2022) 191; M. Kemal Oguzman, Ozer Seligi ve
Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku (23. Basi, Filiz 2021) 228.

""" Veysel Bagpwnar, ‘Tasinmaz Satiminda Vekalet’ (1996) 45 Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi 485-486; Ozge Uzun Kazmaci, Tasinmaz Miilkiyetinin Devrinde Iradi
Temsil (Yetkin 2022) 98 vd.

12 Anayasa’nin 35/2. maddesi geregince miilkiyet hakki ancak kamu yarar1 amaciyla ve
kanunla sinirlanabilir. Yasa koyucu bu amag dogrultusunda taginmaz miilkiyetinin tizerinde
sinirlama yaratabilecek pek ¢cok yasal norm diizenlemistir. TMK’da da 731 vd. maddelerinde
taginmaz miilkiyeti tizerindeki kanundan dogan kisitlamalar yer almaktadir. Bunun diginda
TMK m. 754’te miilkiyet hakkina dair kamu hukuku siirlamalarina iliskin ¢esitli hususlar
sayilarak, kanunla kisitlama yapilmasi geregine isaret edilmistir. Bu hiikiim su sekildedir:
“Tasinmaz miilkiyeti hakkinin kamu yarart icin kisitlanmasi, ozellikle yapi, yangin, dogal
afetler ve saghikla ilgili kolluk hizmetlerine; orman ve yollara, deniz ve gol kiyilarindaki ana
ve tali yollara sunir isaretleri ve nirengi noktalar: konulmasina; topragin iyilestirilmesine
veya boliinmesine, tarim topraklarimin veya yaprya ozgii arsalarin birlestirilmesine; eski
eserler, dogal giizellikler, manzaralar, seyirlik noktalar: ve ender doga anitlari ile igmeler,
ilicalar, maden ve kaynak sularinin korunmasina iliskin miilkiyet kisitlamalari, ozel kanun
hiikiimlerine tabidir.” Anilan sinirlamalarin ¢ok sayida olmasi sebebiyle, ayrintili olarak
incelemeleri bu makalenin kapsami diginda birakilmistir.
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emredici hukuk kurallarina uygun davranilmalidir. Konuya iligskin bir diger 6rnek
TBK’nin 243/1. maddesinde “Bir tasinmazin kosula bagh satisinda, kosul gercek-
lesmedikge tapu siciline tescil yapilamaz.” seklinde diizenlenen kuraldan kaynagi-
n1 alan, tescilin geciktirici veya bozucu sarta tabi olarak talep edilemeyecegine ve
yapilamayacagina iliskindir. TBK’nin 243/1. maddesinin taginmaz tizerinde irtifak
hakki veya taginmaz yiikii kuran sézlesmeler bakimindan da kiyasen uygulama
alan1 bulunmaktadir®. Arabuluculuk anlagma belgesinde taginmazin miilkiyetinin
devrinin veya iizerinde smirh ayni hak kurulmasmin geciktirici sarta baglanmasi
miimkiinse de; bu sart gerceklesmeden, taraflarin tescil talebinde bulunmast miim-
kiin olmayacaktir. Buna karsilik s6z konusu iglemlerin bozucu sarta tabi kilinarak
yapilmasinin miimkiin olmadig: diisiiniilmektedir'.

Tasinmazin aynina iligkin arabuluculuk anlagsma belgesinin bozucu sarta bag-
lanmas1 durumunda, tescil talebinde bulunulmasi miimkiin olmadigindan bu ige-
rikteki arabuluculuk anlagma belgelerine icra edilebilirlik serhi verilmemelidir.
Buna karsilik arabuluculuk anlasma belgesinde taginmazin aynina iliskin degi-
sikligin geciktirici sarta baglanmasi halinde, ancak geciktirici sart gerceklestikten
sonra mahkemeye bagvurulmasi ve icra edilebilirlik serhi verilmesi miimkiindiir.

Bu noktada tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklarda arabuluculuk gérevini
iistlenen arabulucularin dikkatli olmas1 gereken bir diger husus, tasinmazin miil-
kiyetinin devrinin veya iizerinde sinirlt ayni hak kurulmasinin siklikla muvazaali
veya inangli islemlere konu olabildigi hakikatidir. S6z konusu muvazaa tiirlerinden
en yaygini tapu harglarinin ve vergilerin daha diisiik miktarlar tizerinden 6denme-
sini amagclayan kisilerin taraf olduklar1 bedel muvazaasidir. Yine tasinmazin ayni-
na iligkin uyusmazliklarda muris muvazaasina veya 6nalim hakkinin kullanilma-
sinin bertaraf edilmesini amaglayan danisikli eylemlere rastlanmasi miimkiindiir.
Tiim bu muvazaali veya inangli iglemlerin arabuluculuk faaliyeti kullanilarak ger-
¢eklestirilmesini engellemeyi amaglayan arabulucularin, taraflarin uyusmazligin
¢Oziimiine iliskin gergek iradelerinin ortaya ¢ikarilmasina ve bu iradelerin gergege
uygun sekilde anlagsma belgesine gecirilmesine 6zen gostermeleri gereklidir'.

Konuya iligkin olarak dikkat ¢ekilmek istenen bir diger husus da dogrudan
taginmazin aynina iliskin bir sorun olmamakla birlikte, taginmaz {izerinde tescille

13 Mustafa Alper Giimiis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler (5. Basy, Filiz 2020) 131.

' Fikret Eren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler (7. Bask, Yetkin 2019) 227; Oguzman, Seligi
ve Oktay Ozdemir (n 10) 230-231; Sirmen (n 10) 193-195 .

Tirkiye Arabulucular Etik Kurallart m. 10 uyarinca, arabulucu, arabuluculugun gelistirilmesi
ve bariscil bir uyusmazlik ¢oziim yontemi olarak kabul edilmesi ve arabuluculuga
iliskin toplumsal farkindaligin olusturulmasi, arttirtlmasi ve kurumun tanitilmasidan
sorumludur. S6z konusu etik kurallarin amaglarindan biri, barig¢il bir uyusmazlik ¢éziim
yontemi olarak arabuluculuga toplum tarafindan duyulan kamu giivenini arttirmaktir.
Kamunun arabuluculuga duydugu giivenin korunmas: ve arabuluculugun gelistirilmesi
i¢in, arabulucunun, arabuluculuk faaliyetinin uyusmazlik ¢dziimiinii asar sekilde muvazaa
amaciyla kullanilmasina izin vermemesi gerekir.

15
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miilkiyet veya sinirlt ayni hak kazanacak olan tarafin tasinmazin dolaysiz zilyet-
ligine ulagmasi1 acisindan teslim (ve gerekirse tahliye) sartinin da arabuluculuk
anlagma belgesine eklenmesinin fayda saglayacagi hakkindadir. Zira anlagsma bel-
gesine bu yonde sartlarin eklenmesinin, taraflar arasinda yeni uyusmazliklarin or-
taya ¢ikmasim engelleyecegi diisiiniilmektedir. Ustelik TBK 'nin 245. maddesinde
tasinmaz satisinda satilanin tescilden sonraki bir zamanda alici tarafindan teslim
alimmasi i¢in yapilan sozlesmelere getirilen yazili gegerlilik sekline de uygun ha-
reket edilmis olacaktir.

Tirk Hukukunda yazili seklin ger¢eklesmesi agisindan sézlesmenin, taraflar-
dan biri veya ligiincii bir kisi tarafindan kaleme alinmasinin bir énemi bulunmaz.
Bu nedenle arabuluculuk anlagma belgesinin taraflar, yasal veya iradi temsilcileri
ya da arabulucu tarafindan yazili hale getirilmesi miimkiindiir. Ogretide's arabu-
luculuk anlagma belgesini hazirlama gorevinin genellikle arabulucuya ait oldugu
yoniinde bir goriis bulunmakla birlikte; HUAK tan ve Yonetmelikten bu sonuca
ulasilabilmesi miimkiin degildir. Tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklarda da
arabulucu anlagma belgesini diizenlemekle degil; anlagma belgesinin taginmazin
devri veya taginmaz iizerinde sinirli ayni hak kurulmasiyla ilgili olarak kanunlarda
yer alan smirlamalar ile usul ve esaslara uygun olarak diizenlenmesini saglamak-
la yiikiimlidiir’. Arabulucunun bu sekilde diizenlenmeyen arabuluculuk anlasma
belgelerini imzalamaktan imtina etmesi zorunludur. Arabulucunun agik bir sekilde
hukuka aykir1 olan anlagma belgesini imzalamast durumunda hukuki sorumlulu-
gunun yani sira disiplin sorumlulugunun giindeme gelmesi gerekir'. Ornegin ta-
sinmaz lizerindeki intifa hakki sahibinin, bu hakkini bir diger kisiye devretmesini
konu alan bir arabuluculuk anlagsma belgesi, agikga TMK’nin emredici hiikiimleri-
ne aykiri olacagindan, arabulucu tarafindan imzalanmamalidir.

D. HUKUKI NIiTELIiGi

Arabuluculuk anlagma belgesi, uyusmazligin anlagmayla ¢oziimlenmesi yo-
niinde irade agiklayarak anlagsma belgesini imzalamig taraflar1 baglayan bir mad-

1o Betiil Azakli Arslan, Medeni Usul Hukuku A¢isindan Zorunlu Arabuluculuk (Yetkin 2018)
234; Biiyiikay (n 5) 101; Zeki Okur, Bireysel Is Uyusmazliklarinda Dava Sart: Arabuluculuk
(2. Bas1, Karahan 2019) 155; Mustafa Cigek, ‘Is Hukukunda Zorunlu Arabuluculuk’ (2018)
13(139) Terazi Hukuk Dergisi 51 58; Orhan Diir, Arabuluculuk Faaliyeti ve Arabulucularin
Hak ve Yiikiimliiliikleri (2. Basi, Adalet 2018) 373; Melis Taspolat Tugsavul, Tiirk Hukukunda
Arabuluculuk (Yetkin 2012) 183.

7" Arabuluculuk anlagmasinin icraya elverigli sekilde hazirlanabilmesi arabulucunun hukukcu
olmasiny, ilgili alanda uzmanlik bilgisine sahip olmasini gerektirmektedir. Bkz. Kurt Konca,
N. “Arabuluculukta Ozel Uzmanhik Uygulamasina Iliskin Bazi Degerlendirmeler’ (2022) 68
Adalet Dergisi 367 402.

'8 Arabulucunun, anlagma belgesinin cebri icraya elverisli olup olmadig: konusunda denetim
yikiimliliginin bulunmadigi; bununla birlikte, taraflar1 bu konuda bilgilendirmesi
gerektigi goriisii igin bkz. Kiyak (n 5) 532.
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di hukuk s6zlesmesidir. Anlasan taraflar tasinmazin aynina iligkin olarak isimli
veya isimsiz bir sozlesme kurmak konusunda serbesttirler. Ancak ayni haklara ha-
kim olan smurl say1 ve tipe baglilik ilkesi, bu noktada goz ardi edilmemelidir. Bu
cercevede tek tarafa, tam iki tarafa veya eksik iki tarafa borg yiikleyen s6zlesmeler
yapabilirler. Tasinmaz iizerinde bir ayni hakkin kurulmasini borg¢lanabilecekle-
ri gibi, kurulmus bulunan bir ayni hakkin sona ermesi veya (ayni haklara hakim
olan smurli say1 ilkesine aykirilik olusturmamak kaydiyla) kapsaminin degisti-
rilmesini de (6rnegin kaynak irtifakinda alinacak suyun miktarinin arttirilmasi)
kararlastirabilirler.

Tasinmazin iizerinde ayni hak kurulmasini konu olan s6zlesmeler kural ola-
rak resmi sekle tabidir. Bu durum TMK’nin 706/1. maddesinde “Tasinmaz miil-
kiyetinin devrini amaglayan sézlesmelerin gegerli olmasi, resmi sekilde diizenlen-
mig bulunmalarma baghdir.” diizenlemesiyle ortaya konmus hemen arkasindan
maddenin ikinci fikrasinda 6liime bagl tasarruflarin ve mal rejimi sdzlesmelerinin,
kendilerine 6zgii sekillere tabi olduklar1 istisnasina yer verilmistir. Aslinda
tasinmazin iizerinde ayni hak degisikligi yapilmasma iliskin borglandirict
islemlerin resmi sekle tabi olmasinin tek istisnast TMK’ nin 706/2. maddesi degil-
dir. Onalim sdzlesmesinin veya miras paylasim sdzlesmesinin yazil sekil sartina
tabi olmasi nedeniyle de benzer istisnalara rastlanmasi1 miimkiindiir. Hatta arabulu-
culuk anlagma belgesinde arabulucunun da katiliminin (imzasinin) bulunmasinin,
arabuluculuk anlagsma belgesini yazili sekilden resmi sekle tasidigi da diistiniilme-
lidir®. Ustelik tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklarda arabuluculuk anlasma
belgesinin yazili sekilde diizenlenmesi de yeterli bulunmamis ve bu sézlesmeye
bir de icra edilebilirlik serhi alinmasi sart1 eklenmistir. Boylece taginmazin aynin-
da degisiklige sebep olan anlagmada arabulucunun goziinden kacan bir eksiklik

19 Siileyman Dost, ‘Arabuluculuk Ucret ve Masraflart Hakkinda Karsilastrmali Bir
Degerlendirme’ (2014) 115 Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi 449, 453; Ronan Feehily, ‘The
Legal Status and Enforceability of Mediated Settlement Agreements’ (2013) Hibernian
Law Journal 12 1, 2, 4; Jacqueline M. Nolan-Haley, Judicial Review of Mediated
Settlement Agreements: Improving Mediation with Consent’ (2013) 5 Arbitration Law
Review 152-162. <https://elibrary.law.psu.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=1088&
context=arbitrationlawreview> Erigim Tarihi: 22.06.2023, 152, 155; Bruce R. Parker, ‘What
Can Be Done to Enforce Mediation Agreements’ (1992) 59(3) Defense Counsel Journal
(Heinonline araciligiyla erisilmistir. Erigim Tarihi: 24.05.2021) 322 (Heinonline araciligiyla
erisilmistir. E. T. 23.06.2023) 322-339; Edna Sussman, ‘The Final Step: Issues in Enforcing
the Mediation Settlement Agreement’ (2008) <https://sussmanadr.com/docs/Enforcement
Fordham_82008.pdf> Erigim Tarihi: 18.06.2023, 7; Biiyikkay (n 5) 108; Azakli Aslan,
Zorunlu Arabuluculuk (n 15) 236; Ekmekgi, Ozekes, Atali ve Seven (n 7) 51; Kiligoglu (n
6) 89; Tagpolat Tugsavul Arabuluculuk (n 15) 184; Tasgpolat Tugsavul, Anlasma (n 5) 344;
Okur (n 15) 155; Mustafa Serdar Ozbek, Alternatif Uyusmazitk Coziimii C. 2 (5. Basi, Yetkin
2022) 1714; Ilker Kogyigit ve Alper Bulur, Ticari Uyusmazliklarda Dava Sarti Arabuluculuk
(Adalet Bakanlig1 2019) 41; Bruno Zeller and Leon Trakman, ‘Mediation and arbitration:
the process of enforcement’ (2019) 24 Unif. L. Rev. 449-466, <https://watermark.silverchair.
com/unz020.pdf?token=> Erisim Tarihi: 28.06.2023.

2 Konu hakkinda ayrmtili bilgi icin bkz. Badur, Anlasma Belgesi (n 5) 64-66.
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veya hukuka aykirilik bulunuyorsa; bunun hakim tarafindan denetlenmesi yoluyla
giderilmesi amaglanmustir.

Yasa koyucu tarafindan HUAK’m 17/B maddesiyle tasinmaz miilkiyetinin
(veya taginmaz lizerindeki smirli ayni haklarin) kazanilmasi igin yazilh sekil sarti-
na ve icra edilebilirlik serhi alinmasina tabi yeni bir kazanma sebebi olusturuldugu
sonucuna varilmaktadir®'.

II. iCRA EDILEBILiRLiK SERHI

fcra edilebilirlik serhi, arabuluculuk anlasma belgelerinin arabuluculuga ve
cebriicraya elverisli oldugunu gosteren ¢ekismesiz yargilama neticesi mahkemeler
tarafindan verilen belgedir®. Icra edilebilirlik serhi alinmasi, 7445 sayili Kanun
degisikligi oncesinde taraflarin iradesine birakilmis iken; degisiklikle kanunda
belirtilen hallerde bu serhin alinmasi zorunlu hale getirilmis, gorevli ve yetkili
mahkemeye iligkin farkli hitkiimler 6ngoriilmiis ve incelemenin kapsamina dair
0zel belirlemeler yapilmistir.

a. icra Edilebilirlik Serhi Alinmas1 Zorunlulugu

7445 sayili Kanun ile, tasinmazin aynina iliskin arabuluculuk anlagma belgele-
ri bakimindan HUAK m. 18’de yer alan icra edilebilirlik serhi alinmasi serbestisi
kaldirilmistir. Taginmazin devrine veya tasinmaz lizerinde sinirl ayni hak kurul-
masina iligkin uyusmazliklari konu alan arabuluculuk anlagsma belgelerinin icra
edilebilirligine iligkin olarak serh alinmast HUAK m. 17/B/4 hiikmii ile zorunlu
kilimmigtir. Maddenin lafzinda anlagma belgesinin icra edilebilirligine iliskin ser-
hin alinmasinin zorunlu oldugu agik¢a diizenlenmistir.

HUAK m.18/4 hikkmiinde, 7036 sayili Kanun degisikligi ile, taraflarin, avu-
katlar1 ile arabulucunun birlikte imzaladiklar1 anlasma belgesinin icra edilebilirlik
serhi aranmaksizin ilam niteligine belge sayilacagi diizenlenmistir. Bu diizenle-

21 Bununla birlikte, bu diizenlemeden evvel da tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklarin
arabuluculuk suretiyle ¢oziime kavusturulabilecegi kabul edilmektedir. Badur, Anlagma
Belgesi (n 5) 79; Ali Cem Budak ve Varol Karaaslan, Medeni Usul Hukuku (6. Basi Filiz
2022) 507; Biiyiikay (n 5) 200; Kogyigit ve Bulur (n 18) 75; Ersin Erdogan ve Biisra
Comert, ‘Arabuluculuk Sonunda Hazirlanan Anlasma Belgesinin Hukuki Niteligi ve
Anlagma Belgesine Karst Basvurulabilecek Hukuki Careler’ (2018) 13(138) Terazi Hukuk
Dergisi 27, 38. Doga Ekrem Doganci, ‘Karsilastirmali Olarak Alman ve Tiirk Hukukunda
Arabuluculuga Konu Yéniinden Elverislilik Incelemesi® (2013) 1(2) Sakarya Hukuk
Dergisi 93, 112. Yagci, Singapour Konvansiyonu kapsamindaki bir sulh anlagmasinin
tasinmaz aynina iligkin bir edim igermesi halinde bu edimin yerine getirme talebinin yetkili
makam tarafindan uyusmazlik konusunun arabuluculuga elverisli olmamasi gerekgesiyle
(Konvansiyon m. 5/2/b) degil kural olarak kamu diizenine aykirilik sebebiyle (Konvansiyon
m. 5/2/a) reddi gerektigi goriistindedir. Bkz. Mustafa Okan Yagci, ‘Arabuluculuk Sonucunda
Yapilan Milletlerarasi Sulh Anlagsmalar: Hakkinda Birlesmis Milletler Konvansiyonu nun
Medeni Usul ve Icra-Iflas Hukuku A¢isindan Degerlendirilmesi’ Public Private International
Law Bulletin (2022) 42 (2) 529, 552.

2 (Ozbek, AUC (n 18) 1715; Biiyiikay (n 5) 130.
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me yapilmadan evvel, taraflarin avukatlarinin da katildig1 miizakereler sonucunda
hazirlanan anlasma belgesine ilam niteliginde belge 6zelligi kazandirilmak isten-
diginde icra edilebilirlik serhi alinmasi gerekmekteydi. HUAK m. 18/4 diizenlen-
mesinde 7036 ile yapilan degisikligin temelinde, Avukathik Kanunu m. 35/A’da
yer alan avukatin uzlagma saglama yetkisi ¢ercevesinde hazirlanan uzlagma tuta-
naklarinin ilam niteliginde belge sayilmasi hiikmiiyle uyum saglama geregi bu-
lunmaktadir®. Clinkii taraf avukatlarinin miivekkillerinin uzlasmasini saglamalari
halinde, taraflarin karsilikli yerine getirmeleri gereken hususlari igeren tutanagin,
esasen amag ve kapsam bakimindan arabuluculuk anlagma belgesiyle ayn1 6zellik-
leri tagidig1 kabul edilmektedir.

7445 sayili Kanun ile HUAK m. 18/4 hilkkmiinde son bir degisiklik yapilarak,
kanunlarda icra edilebilirlik serhi alinmasinin zorunlu kilindig1 haller (HUAK m.
17/B/4 ve 18/B/3) harig, taraflar ve avukatlari ile arabulucunun, ticari uyusmazlik-
lar bakimindan ise sadece avukatlar ile arabulucunun birlikte imzaladiklar1 anlas-
ma belgesi, icra edilebilirlik serhi aranmaksizin ilam niteliginde belge sayilacag
belirtilmistir.

HUAK m. 17/B/4 hikkmiindeki zorunlulugun anlamini belirlemek icin bu hiik-
mii, HUAK m. 18 ve 18/B/3 hiikiimleriyle birlikte degerlendirmek gerekir. Kira-
lanan taginmazlarmn {IK’ya gére ilamsiz icra yoluyla tahliyesine iliskin hiikiimler
hari¢ olmak fizere, kira iliskisinden kaynaklanan uyusmazliklarda, tagmnir ve
tasinmazlarin paylastirilmasina ve ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazliklarda,
Kat Miilkiyeti Kanunu’ndan kaynaklanan uyusmazliklarda ve komsu hakkindan
kaynaklanan uyusmazliklarda dava sart1 arabuluculukta anlagsma belgeleri taraf,
avukatlar1 ve arabulucu tarafindan imzalanmis olsa dahi icra edilebilirlik serhi
alimmas1 zorunludur (HUAK m. 18/B/3). Bu uyusmazlik tiirleri incelendiginde,
kira uyusmazliklar1 hari¢ olmak iizere, anilan uyusmazliklara iliskin arabuluculuk
anlagmalarinin siklikla tasinmazin aynina iliskin edimler i¢ermesinin muhtemel
oldugu, yasa koyucunun bu sebeple HUAK m. 17/B/4 ve 18/B/3 hiikiimlerinde
arabuluculuk anlagma belgeleri bakimindan icra edilebilirlik serhi alinmasi
zorunlulugunu paralel bir sekilde diizenledigi goriilmektedir.

Arabulucu her ne kadar hukuk fakiiltesi mezunu olsa da hakim ya da hakem
gibi yargisal bir faaliyette bulunarak arabuluculuk siirecini ytrtitmedigi i¢in, ta-
sinmazin aynini ilgilendiren anlagma belgelerinin, icra edilebilirlik serhi incele-
mesiyle yargisal bir denetim silizgecinden gegmesinde fayda bulunmaktadir. Yasa
koyucunun taginmazin aynina iliskin uyusmazliklarda taraflarin, vekillerin ve ara-
bulucunun imzasini yeterli gormeyerek mahkeme denetimini zorunlu tutmasinin
temelinde tasinmazin aynina iligkin uyusmazliklarin saglikli ve hukuka uygun bir

% Ekmekgi, Ozekes, Atali ve Seven (n 7) 11; Mustafa Serdar Ozbek, ‘Arabuluculuk Sonunda
Diizenlenen Anlasma Belgesine Icra Edilebilirlik Serhi Verilmesinde Gorevli ve Yetkili
Mahkeme’ (2017) 3(2) Baskent Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 69, 76; Taspolat
Tugsavul, Anlasma (n 5) 359.
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sekilde giderilmesine verilen 6nem bulunmaktadir. Devletin tapu sicilinin hukuka
ve gercege uygun tutulmamasindan dogan zararlardan kusursuz sorumlulugu ka-
bul edilmis; tapu siciline yapilan kayitlarda sebebe ve resmi sekle baglilik ilkeleri
benimsenmis; tapu sicilinin diizeltilmesi ve degistirilmesi usulleri yasa koyucu
tarafindan belirli kilinmistir. Bu ¢er¢evede tasinmazin aynina iliskin hiikiim ige-
ren arabuluculuk anlasma belgelerinin, yargisal bir denetimden gegirilerek tapu
sicilinde degisiklik yapilmasina dayanak teskil etmesi, belirtilen ilke ve kurallarla
bagdasan bir tercih olarak nitelenebilir.

fcra edilebilirlik serhi, arabuluculuk anlasma belgelerinin mahkeme kararlar:
gibi cebri icraya konu edilebilmelerini saglamaya yoneliktir. Icra takibi
baglatilabilmesi i¢in, belgedeki yiikiimliiliiklerin icraya elverisli nitelik tagimasi
gerekir. Bir edimin ifasin1 saglamaya yonelik belgeler cebri icraya elverislidir;
buna karsilik, bir edim igermeyen, sadece durum tespit eden belgeler cebri icraya
elverigli nitelik tasimazlar. Bu a¢idan degerlendirildiginde, icra edilebilirlik serhi
verilmesi, arabuluculuk anlagma belgesinin cebri icraya elverisli oldugunu tasdik
eden ve bu belgenin [IK m. 38 anlaminda ilam niteliginde belge olmasini saglayan
bir yargilama faaliyetidir>. icra edilebilirlik serhi almis olan anlasma belgeleriyle
ilamli icra takibi yapilabilmekte ve anlagsmaya konu edimin cebri icrayla yerine
getirilmesi saglanmaktadir®.

Tagimmazin aynina iliskin uyusmazliklarin sonlandirilmasinin tapu sicilinde ya-
pilacak bir degisiklikle saglanmasinin talep olundugu hallerde tapu sicilinin diizel-
tilmesi davasi veya tescile zorlama davasi olarak adlandirilan davalar agilmakta;
bu davalarin neticesi, mahkeme tapu sicilinde degisiklik yapilmasina karar vere-
bilmekte; taginmaz {izerindeki ayni hak, tescilden dnce mahkeme karariyla kaza-
nilmaktadir. Mahkemelerin taginmaz {izerinde ayni hak kurulmasina veya degisik-
ligine yonelik bu kararlari insai hiikiim kapsaminda degerlendirilmektedir”. Ingai
hiikimlerin ilamlarin icrasi yoluyla yerine getirilmelerine gerek bulunmamaktadir.
Zira insai hiikiimler, verilmeleri ve kesinlesmeleri ile kendiliginden (ipso iure) et-
kilerini dogurmaktadirlar.

HUAK’1n 17/B/4. maddesi uyarinca tasinmazin aynina iligkin uyusmazliklarda
arabuluculuk anlagsma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serhin verilmesiyle
ilgili diger hususlar hakkinda HUAK m. 18 uygulanir. Buna gore, icra edilebilirlik
serhi alinmis anlasma belgeleri ilam niteliginde belgedir. Ilam niteliginde belgeler
esasen cebri icrada ilaml icra takibi baglatilmasi islevini goriirken; taginmazin

2 Siiha Tanriver, llamli Icra Takibinin Dayanaklari ve Icranin Iadesi (Yetkin 1996) 99.
3 Ozbek, AUC (n 18) 1743; Biiyiikay (n 5) 130.
2 Ozbek, AUC (n 18) 1743.

27 Elif Irmak Biiyiik, Medeni Usul hukukunda Insai Dava ve Insai Hiikiim (On iki Levha 2021)
180.

% Tanriver, [lamli fcra (n 23) 65.
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aynina iliskin uyusmazliklarda arabuluculuk anlasma belgeleri icra edilebilirlik
serhi aldiklarinda, tapu sicilinde islem yapilmasina imkan vermektedir. Bu ger-
cevede, ilam niteliginde belge kavramina, arabuluculuk anlasma belgeleri bagla-
minda yeni bir iglev eklenmekte; sadece icra miidiirlikklerindeki ilaml takiplerin
degil, tapu miidiirliiklerindeki tescil taleplerinin hukuki dayanagii teskil etme
vasfi kazandirilmaktadir.

b. Gorevli ve Yetkili Mahkeme

Tasinmazin aynina iligkin uyusmazliklarda, icra edilebilirlik serhi alinmas1 ba-
kimindan gorevli mahkemenin sulh hukuk mahkemesi oldugu HUAK m. 17/B/4
hitkkmiinde ac¢ik¢a diizenlenmistir. Buna karsilik HUAK m. 18’de, arabuluculuk
serhinin alinmasinda gorevli mahkeme hususunda ikili bir ayrim yapilmistir. Da-
vanin a¢ilmasindan evvel arabuluculuga bagvurulmusgsa, icra edilebilirlik serhi ve-
rilmesi bakimindan sulh hukuk mahkemesi gorevli kilinmistir. Davanin goriilmesi
sirasinda arabuluculuga basvurulmasi halinde, anlagmanin icra edilebilirligine ilis-
kin serh verilmesinin davanin goriildiigii mahkemeden talep edilebilecegi belirtil-
mistir (HUAK m. 18/2). Bu diizenleme, genel hiikiim niteligindedir.

Tasinmazin aynina iligkin uyusmazliklarda arabuluculugu diizenleyen HUAK
m. 17/B hilkkmiinde ise, uyusmazlik hakkinda derdest bir dava olup olmadig ayri-
m1 yapilmaksizin her durumda sulh hukuk mahkemesi gorevli kilinmigtir. Sonra-
ki kanun ve 6zel kanun olmasi sebebiyle HUAK m. 17/B/4 hikkmii ¢ergevesinde
tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklara dair arabuluculuk anlagma belgelerine
icra edilebilirlik serhi verilmesine iliskin ¢ekismesiz yargi islerinde her durumda
sulh hukuk mahkemesinin gorevli oldugu sonucuna varmak gerekir. Bu durum
taginmazin aynina iligkin uyusmazligi konu alan derdest bir davaya bakan mah-
kemenin, s6z konusu uyusmazlik dava i¢i arabuluculukla ¢6zliimlenirse, bu anlas-
ma belgesine icra edilebilirlik serhi verememesi sonucunu dogurur. Uyusmazliga
yabanci konumda bulunan sulh hukuk mahkemesinin bu isi gerceklestirmesi usul
ekonomi ilkesiyle bagdagmamaktadir.

Ogretide”, icra edilebilirlik serhinin somut uyusmazlik bakimindan ihtisas
mahkemesi niteligi tasiyan bir mahkeme varsa bu mahkeme tarafindan incelen-
mesinin gerektigi ifade edilmektedir. Zira konunun uzmani olan mahkemenin
ozellikle uyusmazligin arabuluculuga ve icraya elverisli olup olmadigini sulh hu-
kuk mahkemesine nispeten daha dogru ve daha kisa siirede inceleyecegi kabul
edilmektedir.

Ogretideki bir diger goriis®, icra edilebilirlik serhi verilmesi hususunda, icra
konusunda uzman olan icra mahkemelerinin gorevlendirilmesi gerektigi yoniin-
dedir. Ciinkii arabuluculuk anlagsma belgesine dayali olarak ilamli icra takibi bas-

»  Ekmekgi, Ozekes, Atali ve Seven (n 7) 11.
0 (Ozbek, icra Edilebilirlik Serhi (n 22) 80 vd.
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latildiginda, belgenin icraya elverisli olmadigimna iligkin sikayetleri incelemekle
gorevli yargi yeri icra mahkemeleridir (1IK m. 16). Icra mahkemelerinin gorevli
olmasi halinde, onun yapacagi inceleme, ilamli icra takibi sirasinda ortaya ¢ikabi-
lecek ihtilaflarin Oniine gegecektir.

HUAK m. 17/B/4 ile 18/B/3 hiikiimleri tasinmazin aynina iliskin sonug¢ dogur-
mas1 muhtemel uyugsmazliklarda goriilmekte olan bir dava bulunsun bulunmasin
icra edilebilirlik serhi bakimindan sulh hukuk mahkemesini goérevli kilinmigtir.
Bunun temelinde HUAK’ 1 18/B/1. maddesinde belirtilen uyusmazliklara iliskin
acilan davalarin ¢ogunda HMK m. 4 uyarinca sulh hukuk mahkemelerinin gorev-
li olmasinin bulundugu diisiiniilebilir. Kira, kat miilkiyeti, ortakligin giderilme-
sine iliskin davalarda gorevli olan sulh hukuk mahkemesinin bu husustaki icra
edilebilirlik serhlerinde de goérevli olmasinin uzmanlik acisindan yerinde olacagi
degerlendirilebilir.

Yasa koyucu tarafindan konuya iligkin arabuluculuk anlagsma belgelerine icra
edilebilirlik serhi alinmasinin zorunlu kilinmasindaki amacin taginmazla ilgili ola-
rak kanunlarda yer alan siirlamalar ile usul ve esaslara uyulup uyulmadigi dene-
timinin yapilmasi oldugu gozetildiginde, asliye hukuk mahkemelerinin tasinmaz
uyusmazliklarindaki uzmanlik ve tecriibelerinin dikkate alinmasi yerinde olurdu.

Tagmmmazin aynina iliskin davalarda yetkili mahkemeyi diizenleyen HMK m.
12/1 hiikmiine benzer sekilde, taginmazin aynina iliskin uyusmazliklar: konu alan
anlagma belgelerine icra edilebilirlik serhi verilmesi hususunda tasinmazin bulun-
dugu yer mahkemesi yetkili kilimmustir. Bu yetki kurali kesin olup, kamu diizenine
iligkindir. Kesin yetki kurallar1 dava sart1 oldugu i¢in sulh hukuk mahkemesinin
yetkili olup olmadigini her zaman inceleyebilmesi ve bu hususta karar verebilmesi
miimkiindiir. Taginmazin bulundugu yer mahkemesinin yetkili olmas1 usil hukuku
hiikimleriyle paralel oldugu i¢in yerindedir.

Ancak anlagma belgesinin farkli yargi ¢evrelerinde bulunan birden fazla ta-
sinmazi konu almasi durumunda, yetkili mahkemenin nasil belirlenecegi husu-
sunda kanunda bir agiklik bulunmamaktadir. HMK m. 12/3 uyusmazligin birden
fazla tasinmaza iliskin olmasi halinde, tasinmazlardan birinin bulundugu yerdeki
mahkemenin diger tasinmazlar bakimindan da yetkili oldugunu diizenlenmistir.
HUAK ’ta bu yonde bir diizenlenme olmadig1 gibi, HMK ’ya atif hiikme de bulun-
mamaktadir. Kesin yetki kurallart kamu diizenine iligskin oldugundan yorum ya da
kiyas yoluyla arabuluculukta uygulanmasina imkan bulunmamaktadir. Bu sebeple
farkli yargi ¢evrelerinde bulunan birden fazla tasinmazin bulunma ihtimalinin de
ayrica diizenlenmesinde fayda vardir.

¢. Yargilama ve Karar

HUAK m. 18 uyarinca, icra edilebilirlik serhinin verilmesi, ¢ekismesiz yargi
isidir ve buna iliskin inceleme kural olarak dosya iizerinden yapilir. Ancak ara-
buluculuga elverisli olan aile hukukuna iliskin uyusmazliklarda icra edilebilirlik
serhi incelemesi kanun geregi durusmali olarak gergeklestirilir. Kanun koyucu bu
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genel diizenlemelerden farkli olarak 7445 sayili Kanun ile yapilan degisikliklerde
icra edilebilirlik serhi yargilamasina iliskin 6zel hiikiimler 6ngérmiistiir. HUAK 1n
17/B/4 ve 18/B/3. maddelerinde icra edilebilirlik serhi verilmesi i¢in, mahkemeye
gerektiginde durusma agmaya yonelik takdir yetkisi taninmustir.

Mahkemenin dncelikle arabuluculuk anlasma belgesini sekli agidan incelemesi
uygun olur. Arabuluculuk siirecinin sicile kayith bir arabulucu tarafindan yiiriitiiliip
yiriitiilmedigi ve taraflarin ehliyet ile yetkilerinin bulunup bulunmadigini mahkeme-
nin resen arastirma ilkesi (HMK m. 385/2) ¢ergevesinde incelemesi gerekir’'. Keza
mahkemenin anlagsma belgesinin emredici hiikiimlere ve kamu diizenine aykirilik
acisindan da inceleme yapmasi gerekliligi izerinde durulmaktadir2. Anlagsma belge-
sinde taraflarin ve iradi veya yasal temsilcileri ile arabulucunun imzasinin bulunup
bulunmadigrincelenmelidir. Bu imzalarin eksikligi halinde, gecerli bir arabuluculuk
anlasma belgesi bulunmadigi i¢in icra edilebilirlik serhi talebi reddedilmelidir.

Mahkemenin yapacagi diger inceleme, anlagmanin igerik itibariyle cebri icra-
ya elverisli olup olmadig1 hakkindadir. igerik yoniinden anlasma belgesinin cebri
icraya elverisli olmasi, bir edimin ifasina yonelik hiikiimlerin varligini gerektirir.
Buna karsilik edim ifas1 igermeyen, bir hukuki iligkinin varligini ya da yoklugunu
tespite yonelik anlagmalar icerik itibari ile cebri icraya elverisli sayilmamaktadir®.
Tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklarda anlagsma belgesinde yer alan, tasinmaz
lizerinde ayni hak degisikligine dair ylikiimliilikklerin de bir edimin ifasin1 konu
aldigini kabul etmek gerekir.

Diizenlemeyle anlagma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serh verecek
mahkemeye icerik denetimi yapma yetkisi verilmekle, anlasma belgesinin tarafla-
rmin hak ve menfaatlerinin korunmasi ve olas1 hak kayiplarmin 6nlenmesi amag-
lanmistir. Mahkeme yapacagi incelemede kurum veya kuruluslardan bilgi veya
belge talep edebilir. Mahkemenin TAKBIS sisteminden tapu sicil kayitlarini ince-
lemesi veya gerekliyse tapu sicil kayitlarini tapu midiirliikklerinden miizekkereyle
isteyerek kayitlar lizerinden icerik denetimi yapmasi uygun olur.

31 Biiyiikay (n 5) 148; Taspolat Tugsavul, Anlasma (n 5) 365. Kars1 goriis, icra edilebilirlik
serhi verilmesi incelemesinin HUAKta belirtilen hususlarla smirli oldugu; bu hususlar
disinda mahkemenin resen inceleme yapamayacagi yoniindedir. Bkz. Cafer Eminoglu ve
Ersin Erdogan, Ticari Uyusmazliklarda Ihtiyari ve Dava Sarti Arabuluculuk (Zorunlu)
Arabuluculuk (Adalet 2020) 71; Serhat M. Sarisozen, ‘Hukuk Uyusmazliklarinda
Arabuluculuk Kanun Tasarisimn Getirdikleri, Icra Edilebilirlik Belgesi ve Arabuluculugun
Avukatin  Tekel Hakkinda Aykirilik Olusturup Olusturmadigi  Sorunu’, (2011) 15(1-
2) Erzincan Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 265, 268. Arabuluculuga elverisli
uyusmazliklarin taraflarin iizerinde serbestce tasarruf edebildigi, kamu diizenine iligkin
olmayan uyusmazliklar olmasi sebebiyle icra edilebilirlik incelemesinde taraflarca getirilme
ilkesinin uygulanmasi goriisii i¢in bkz. Biisra Kazmaz Tepe, ‘Arabuluculuk Anlasma
Belgesine Iligkin Icra Edilebilirlik Serhi Taleplerinde Yargilama Usiilii’ (2018) 5(1) Tiirkiye
Noterler Birligi Hukuk Dergisi 125, 131.

22 fbrahim Ermenek, Arabuluculuk Siirecinde Zayif Tarafin Korunmasi (Yetkin 2021) 221-222.
3 Tannver, [lamli Icra (n 23) 67, 99; Biiyiikay (n 5) 148.
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Icra edilebilirlik serhi verilmesine iliskin talep hakkindaki inceleme tasmmazin
aynina iliskin anlagsma belgelerinde daha kapsamli bir icerige sahiptir. Mahkeme
icra edilebilirlik serhi verirken s6z konusu anlagsma uyarinca tapu sicilinde tagin-
maza iliskin yapilacak tescil, terkin veya tadil islemlerinin acik ve anlagilir olma-
sma dikkat etmelidir. Tapu sicil miidiirliigiiniin anlagma belgesine dayali olarak
kendisine sunulan talebe iliskin herhangi bir tereddiide diismesine mahal verme-
yecek agik ve netlikte edimler igermesi 6nem arz etmektedir. Eger anlasma belgesi
acik ve net degilse, icrasinda tereddiitlerle karsilagiimas1 muhtemelse, sulh hukuk
mahkemesi icra edilebilirlik serhi talebini reddetmelidir. Mahkemenin anlagmada-
ki belirsizlik veya geligkileri gidermek iizere yargilama yapmasi, anlagma belge-
sindeki taraf iradelerini yorumlayip icraya elverisli bir sekilde anlasma belgesini
yenileyerek icra edilebilirlik serhi vermesi miimkiin degildir.

Tagimmazin aynina iliskin bir uyusmazlikta, anlagsma belgesinde geciktirici sar-
ta bagh edimler 6ngoriilmiis olabilir. Bu halde geciktirici sartin ger¢eklesip ger-
ceklesmediginin degerlendirilmesi ve sart ger¢eklesmisse icra edilebilirlik serhi-
nin verilmesi gerekir.

Mahkemenin anlagma belgesine icra edilebilirlik serhi verilmesine dair karar1
ingal bir karardir. Ciinkii bu karar anlagma belgesinin ilaml icra takibine konu
edilebilmesini saglamaktadir*. Ogretide”s 7445 sayili Kanun degisikliginden &nce
ilam niteliginde belge kavrami elestirilmekte; ilam niteliginde belgelerinin tek is-
levinin ilamli icra takibine dayanak teskil edebilmek oldugu vurgulanmaktadir.
Ancak arabuluculuk anlagsma belgeleri, anlasilan hususlarda dava agma yasagi
(HUAK m. 18/5) ve 7445 sayili Kanun sonrasinda tapu sicilinde ayni hak degisik-
ligine hukuki dayanak teskil etmeleri yonleriyle diger ilam niteliginde belgelerden
farklilasmaktadir.

Anlagma belgesine icra edilebilirlik serhi verilmesi i¢in mahkemeye yapila-
cak olan bagvuru lizerine verilecek kararlara karsi ilgili tarafindan istinaf yoluna
gidilebilir (HUAK m. 18/3/3). Istinaf basvurusu maktu harca tabidir. Taraflar, icra
edilebilirlik serhi istemiyle ilgili olarak verilmis bulunan mahkeme kararlarina
karsi, icra edilebilirlik serhinin verilmesi isi, bir ¢cekismesiz yargi isi oldugu i¢in,
bu kararin 6grenilmesinden itibaren iki haftalik siire igerisinde, istinaf yoluna bas-
vurabilirler (HMK m. 387).

Bolge adliye mahkemesi, istinaf incelemesini dilek¢ede belirtilen sebeplerle s1-

nirli olarak yapar, ancak kamu diizenine aykirilik halinde bu durumu re’sen gozetir
(HMK md. 355). Kanaatimizce, arabuluculuga ve cebri icraya elverisli olup olma-

3 Ozbek, AUC (n 18) 1261; Cengiz Topel Celikoglu ‘6325 Sayili HUAK ’a gore Arabuluculuk
Yoluna Basvurulmasi ve Coziim Anlasmasmin Mahkeme ve Icra Usilleri fle Iliskisi® in
Emel Hanagas1 ve Mustafa Goksu (Eds), Prof. Dr. Ejder YILMAZ a Armagan C. I (Yetkin
2014) 708; Taspolat Tugsavul, Anlasma (n 5) 364.

3 Tanriver, [lamli Icra (n 23) 83, Biiyiikay (n 5) 278.
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digr* ve tasinmazla ilgili olarak kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esas-
lara uyulup uyulmadig1 hususlar1 kamu diizenine iliskin oldugu i¢in, bu hususlar
istinaf dilekcesinde ayrica ve agikca belirtilmese dahi bolge adliye mahkemesi
tarafindan resen dikkate alinmalidir.

Temyiz edilemeyen kararlar1 diizenleyen HMK m. 362/1/¢ hilkkmii uyarinca,
cekismesiz yargi islerinde verilen kararlar temyiz edilemez. Bu sebeple icra edile-
bilirlik serhi verilmesi talebi hakkinda verilen bolge adliye mahkemesi kararlarina
kars1 temyiz kanun yolu kapalidir®’.

Cekismesiz yargi kararlart maddi anlamda kesin hiikiim tegkil etmeyeceginden,
icra edilebilirlik serhi talebi hakkinda mahkemenin verdigi karar sekli anlamda
kesinlegse dahi maddi anlamda kesin hiikiim teskil etmeyecektir®*. Keza anlagma
belgesine icra edilebilirlik serhi verilmesi durumunda, bu husustaki karar sekli
anlamda kesinlesse dahi, anlagsma belgesi bizatihi maddi anlamda kesin hiikiim
niteligi tasimaz®. Ancak taraflar arabuluculukta anlagilan hususlarda dava agamaz-
lar® (HUAM m. 18/5). Dava agma yasagimnin, arabuluculuk anlagma belgelerine,
ihtilaflar1 kesin olarak sona erdirme 6zelligi kazandirdig1 ifade edilmektedir*'.

d. Serhe iliskin Kararin Kesinlesmesi

Bir mahkeme kararina karsi istinaf kanun yoluna bagvurulmasi kararlarin ic-
rasin1 durdurmaz. Ancak kisiler hukuku, aile hukuku ve tasinmazin aynina iliskin
kararlar ancak kesinlesmelerinden sonra yerine getirilir (HMK m. 350). Zira yasa

Arabuluculuk anlagma belgesine icra edilebilirlik serhi verilmesi, resen arastirma
ilkesinin gecerli oldugu c¢ekismesiz yargi isi oldugu ve isin niteligi geregi kamu diizenini
ilgilendirdiginden istinaf incelemesinde sebeple baglilik kuralinin istisnasini teskil ettigi
yoniindeki benzer goriis i¢in bkz. Taspolat Tugsavul, Anlasma (n 5) 368-369.

37 Tagpolat Tugsavul, Anlasma (n 5) 369.

% Ekmekgi, Ozekes, Atali ve Seven (n 7) 112; Biiyiikay (n 5) 280; Murat Atal, Ibrahim
Ermenek ve Ersin Erdogan, Icra ve Iflas Hukuku (5. Baska, Yetkin 2022) 429; Diir (n 15) 377;
Kiligoglu (n 6) 101; Celikoglu (n 33) 708; Ozbek, icra Edilebilirlik Serhi (n 22) 75; Siiha
Tanriver, ‘Dava Sarti Arabuluculuk Uzerine Bazi Diisiinceler’ (2020) 147 Tiirkiye Barolar
Birligi Dergisi 111, 133; Sitha Tanriver, Hukuk Uyusmazliklar: Baglaminda Arabuluculuk
(2. Bas, Yetkin 2022) 137; Taspolat Tugsavul, Arabuluculuk (n 15)192.

Anayasa Mahkemesi’nin Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanunu’na iliskin
karar: “Arabuluculuk faaliyeti sonunda taraflarin uzlasmasi sonucunda diizenlenen
anlagsma metni maddi anlamda kesin hiikiim degildir. Anlagmaya mahkeme tarafindan
icra edilebilirlik serhinin verilmesi soz konusu anlasmayr hiikiim/kesin hiikiim/mahkeme
ilami haline getirmemekte, sadece ilam niteliginde belge hdline getirmektedir. Ilamlar ile
ilam niteligindeki belgeler birbirinden tamamen farkhidir. llamlar maddi anlamda kesin
hiikiim teskil ederken, ilam niteligindeki belgelerin maddi anlamda kesin hiikiim olma
nitelikleri yoktur. Kanun koyucu ilam niteligindeki belgeleri, sadece icra edilebilirlik
agisindan ilamlarla aym hukuki rejime tabi tutmustur.” AYM, 94/89, 10.07.2013; RG
25.01.2014/28893.

Mine Akkan, ‘Arabuluculuk Faaliyeti Sonucunda Anlasilan Hususlarda Dava A¢ma Yasagi
ve Sonuglarr’ (2018) 20(2), Dokuz Eyliil Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 1-31.

4 Biiyiikay (n 5) 279.
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koyucu taginmazin aynina iliskin mahkeme kararlarinin uygulanmasi halinde, ka-
rarin hatali oldugu anlasildiginda telafisi gii¢ veya imkansiz zararlarinin dogmasi-
n1 muhtemel gérmiistiir.

Tagimmazin aynina iliskin bir arabuluculuk anlagma belgesi hakkinda icra edi-
lebilirlik serhi verildikten sonra, bu karara karsi istinaf kanun yoluna bagvurulma-
st halinde, bu durumun kararin icrasina etkisini incelemek gerekir. Mahkemenin
verdigi karar her ne kadar anlagsma belgesinin icra edilebilirligine iliskinse de, ta-
sinmazin aynini konu alan ilamlar gibi, bu karar da kesinlesmeden icra edilir ve
kararin istinaf agamasinda hatali oldugu anlasilirsa, geri doniilmesi miimkiin olma-
yan ya da telafisi giic durumlarin ortaya ¢ikmasi olasidir. Dolayisiyla tasinmazin
aynina iliskin arabuluculuk anlagma belgesine icra edilebilirlik serhi verilmesine
dair kararin kesinlesmesinden sonra tapu miidiirligiinden anlagsmaya gore islem
yapilmasi talebinde bulunulmasi gerekir.

7445 sayili Kanun’da icra edilebilirlik serhine dair kararin kesinlesmesinden
sonra arabuluculuk anlasma belgesine dayali olarak tapu sicilinde tescil talebinde
bulunulabileceginin diizenlenmemis olmasi bir eksiklik olarak degerlendirilebilir.
Bu durum, kesinlesme sartinin aranip aranmadigina iligkin tereddiitlere yol acabi-
lir. Ancak HMK m. 350 uyarinca, tapu miidiirliikklerinin icra edilebilirlik serhine
dair karar kesinlesmeden bu belgeye dayali islem yapmamasi uygun olur.

Ote taraftan istinaf yargilamasinmn uzun siirmesi halinde hukuki giivenlik ba-
kimindan sorunlar ortaya ¢ikabilir. Zira tapu siciline konulan tasarrufu kisitlayici
serh arabuluculuk siiresiyle smirli oldugu; arabuluculuk son tutanaginin tutul-
mastyla birlikte serhin kaldirilmasi gerektigi icin icra edilebilirlik serhine iliskin
kararin kesinlesmesi siirecinde {igiincii kisilerin arabuluculuk anlasma belgesinin
hilafina ayni hak kazanmalar1 s6z konusu olabilir. Bu sebeple hukuki giivenlik
acisindan icra edilebilirlik serhi karar1 alinip kesinlegsmesine kadar olan siire¢ i¢in
tasarrufu kisitlayici serh konulmasina dair bir ihtiyati tedbir karari alinmasinda
fayda bulunmaktadir.

I1I. ICRA EDILEBILIRLIK SERHI ALINMIS ARABULUCULUK
ANLASMA BELGESININ IFASI

TMK’nin 705/1. maddesinde “Tasimnmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille
olur.” hitkmii diizenlenmek suretiyle tasinmaz miilkiyetinin ve sirastyla TMK nin
780/1,795/2, 840/1 ve 856/1. maddelerinde de tasinmazlar tizerinde kurulan sinirl
ayni haklarin kazanilmasinin tescille olacag: yasal ilke olarak kabul edilmistir.
S6z konusu ilke geregince Tiirk Hukukunda tescil kurucu nitelik tagir. Hakkin si-
cil disi/tescil 6ncesi kazanilmasi ve bu durumlarda yapilan agiklayic tescil yasal
ilkenin istisnasidir. Yasal olarak diizenlenmis ilkenin istisnalarinin yaratilmasinda
da yasa koyucu tarafindan diizenlenme ilkesi benimsenmis ve her tescilden once
kazanim hali, TMK veya diger kanunlarda agikca kaleme alinmistir.
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Yapilan agiklamalar 1s18inda, yasa koyucu tarafindan icra edilebilirlik serhi
alimmig arabuluculuk anlagma belgesinin tescilden dnce ayni hak kazanimina se-
bep olacagi agikca diizenlenmedikge, tescille kazanim ilkesinin istisnasini olugtu-
ramayacagl sonucuna varilmaktadir. HUAK’m 17/B maddesinin dort fikrasinda
da bu alanda yasal olarak tescile dayali kazanma halinin istisnasinin olusturuldu-
guna dair bir ibareye rastlanmamaktadir. Demek ki icra edilebilirlik serhi de alin-
mis olsa, arabuluculuk anlagsma belgesi, sadece tescilin (veya terkinin) sebebini
olusturacak niteliktedir?; yoksa tescilin veya terkinin islevine sahip degildir.

TMK’nin 1013/1. maddesi uyarinca tescil, tasarrufa konu olan tasinmaz ma-
likinin (veya yetkili temsilcisinin) yazili beyani lizerine yapilir. Taginmazin mali-
kinin tapu sicilinde de malik olarak goriinmesi gereklidir. icra edilebilirlik serhi
alimmig arabuluculuk anlagma belgesinin taraflarindan birinin taginmazin maliki
(veya yetkili temsilcisi), diger tarafin da tescil sonucunda tasinmaz iizerinde hak
kazanacak olan kisi olmas1 durumunda, malikin tescil talebinde bulunmasiyla tes-
cil yapilacak ve anlasmanin tarafi olan kisi ayni hakk: kazanacaktir.

Asil sorun icra edilebilirlik serhi alinmis arabuluculuk anlasma belgesine rag-
men malikin, tescil talebinde bulunmamasi halinde ortaya ¢ikacaktir. Bu durumda
anlagma belgesiyle ayni hak kazandirilmasi taahhiit edilen (ve malik olmayan)
tarafin, TMK’nin 716/1. maddesi diginda tescile zorlama davasi agmak yoluna
basvurabilecektir. TMK’nin 716/1. maddesinde tescile zorlama davasi1 “Miilkiye-
tin kazanilmasna esas olacak bir hukuki sebebe dayanarak malikten miilkiyetin
kendi adina tescilini istemek hususunda kisisel hakka sahip olan kimse, malikin
ka¢inmasi halinde hdkimden, miilkiyetin hiikmen gegirilmesini isteyebilir.” ifade-
siyle diizenlenmistir.

Ancak yargilama siirelerinin uzunlugu dikkate alindiginda arabuluculuk anlag-
ma belgesinin uygulanmasini saglamak i¢in bir de tescile zorlama davasi agmak
zorunda kalacak kisinin, hem hak kaybina ugrama ihtimali artacak hem de yar-
ginin is ylikiine yenileri eklenmis olacaktir. Bu sonug, arabuluculuk yoluyla elde
edilmesi amaglanan kazan-kazan formiiliine de barig¢il ¢oziim yolu ilkesine de
uygun degildir.

TMK’nin 1013/2. maddesinde “Edinen kimse, kanun hiikmiine, kesinlesmis
mahkeme kararina veya buna esdeger bir belgeye dayaniyorsa, bu beyana gerek
yoktur.” ifadesiyle tescil talebi aranmaksizin tescilin yapilacagi istisnalara yer ve-
rilmistir. fcra edilebilirlik serhine dair mahkeme karar1, maddede kastedilen ku-

#  Taginmaz lizerinde bir ayni hakkin kazanilabilmesi i¢in tapu siciline yapilacak tescilin,

ona esas teskil eden gegerli bir hukuki isleme dayanmasi gerekir. Diger bir ifadeyle tapuda
yapilan tescil isleminin gegerliligi, buna neden olan esas hukuki islemin (satig, bagislama
mal degisim sozlesmesi gibi) gecerliligine baglidir. Bu husustaki tapu sicili ilkesine tescilde
sebebe baglilik ilkesi adi verilmektedir. Tescilin baglayict bir hukuki isleme dayanmasi,
hukuki bir sebebinin bulunmasi gerekir. Aksi takdirde, yolsuz tescil s6z konusu olur (TMK
m. 1024).
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rucu (insai) nitelikteki mahkeme kararlarindan biri olarak nitelenemese de “buna
esdeger bir belge” olarak kabul edilebilir.

Ogretide 7445 sayili Kanun degisikliginden once bir goriiste, Singapur S6z-
lesmesi* bakimindan tasinmaz tizerindeki ayni hak degisikligi dngoren sulh anlas-
masinin ilam niteliginde belge olmadigi ve Tiirk hukuku acisindan icraya elverigli
nitelik tagimadigi belirtilmektedir. Bu goriise gore, taraflar taginmazin aynina ilis-
kin uyusmazliklar1 arabuluculuk yoluyla ¢oziimleyebilirler. Ancak arabuluculuk
siireci sonunda yapilan sulh anlagsmasi, bor¢lu tarafindan yerine getirilmezse, ilgi-
linin bu anlagmaya dayanarak tapuda kendi adina tescil talebinde bulunmast miim-
kiin olmaz; hak sahibi sadece tapuda adina tescil yapilmasi talebiyle TMK’ nin
716. maddesine dayanarak tescile zorlama davasi agabilir. Azinlikta kalan diger bir
goriig® ise, arabuluculuk anlagma belgesinin icra edilebilirlik serhi alinmadan dahi
(verilen ornek lizerinden paydashigi sona erdiren payli maliklerin) tescil talebine
dayanak teskil edebilecegini kabul etmektedir.

7445 sayili Kanun degisikligi oncesi, taraflar arabuluculuk siirecinde taginma-
zin aynina iligkin bir edim icerir sekilde anlasmislarsa, bu anlasmanin ifasini, tapu
midirliiginde genel hiikiimler ¢ercevesinde yapacaklari iglemlerle saglamaktay-
di. Ancak arabuluculuk anlagma belgesinde taginmazin aynina iliskin hak kazan-
mas1 kararlastirilan tarafin tescil talebinde bulunmast TMK’nin 1013/1. maddesi
kapsaminda miimkiin degildi. 7445 sayili Kanun degisikligiyle bu sorunun ¢6zim-
lenmesinin istendigi* ve taraflardan sadece birinin icra edilebilirlik serhi alinmig
arabuluculuk anlagma belgesine dayali olarak tescil talebinde bulunmasinin miim-
kiin hale getirildigi disiiniilmektedir.

Kanunda icra edilebilirlik serhi alinmis arabuluculuk anlagma belgesine dayali
olarak tapu sicilinde malik (veya sinirli ayni hak sahibi) tarafindan tescil (veya

# Sibel Ozel ‘Arabuluculuk Sonucunda Yapilan Milletlerarast Sulh Anlasmalar: Hakkinda
Birlesmis Milletler Sozlegmesi: Singapur Konvansiyonu’ Marmara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi (2019) 25(2) 1190, 1206.

4  Arabuluculuk Sonucunda Yapilan Milletlerarast Sulh Anlagmalart Hakkinda Birlesmis
Milletler Konvansiyonu (Singapur Sozlesmesi), Birlesmis Milletler Genel Kurulu’nda
20.12.2018 tarihinde kabul edilmis olup, Tiirkiye tarafindan 07.08.2019 tarihinde Singapur’da
imzalanmugtir. 7282 sayilt ve 25.02.2021 kabul tarihli Kanun ile Singapur S6zlesmesi’nin
Tiirkiye tarafindan onaylanmasi uygun bulunmustur (RG 11.03.2021/31420). Singapur
Sozlesmesi’nin onaylanmasi hakkinda 21.04.2021 tarihli ve 3866 sayili Cumhurbaskant
Karar yiiriirliige girmistir (RG 22.04.2021/31462) Singapur Sézlesmesi’nin yirirliik tarihi
11.04.2022 olarak tespit edilmistir (RG 25.02.2022/31761).

% Onder Topal, Medeni Yargilama Hukuku Baglaminda Cift Yonlii Dava Olarak Ortakligin
Giderilmesi (Izale-1 Stiy() Davasi, (Yetkin 2020) 422-423.

4 Emre Kiyak, ‘6325 Say1li Kanun’un Milletlerarasi Sulh Anlasma Belgelerinin Icrasina Iliskin
m. 17/A ile Tasinmazin Devrine veya Tasinmaz Uzerinde Smirli Ayni Hak Kurulmasina
Yénelik Uyusmazliklarda Arabuluculuga Iliskin m. 17/B Diizenlemelerine Genel Bakis’,
Lexperablok, 13.04.2023 (https://blog.lexpera.com.tr/6325-sayili-kanunun-m-17-a-ile-17-
b-duzenlemelerine-genel-bakis/#fnref17) (Erisim Tarihi: 01.07.2023)
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hakki sona erecek olmayan kisi tarafindan terkin) talebinde bulunulabilecegi
acikca diizenlenmemis olsa da, 7445 sayili Kanun degisikligiyle HUAK a ekle-
nen 17/B/4. maddesiyle bu amacimn giidiildiigii akla yakin gelmektedir. Nitekim
Kanunun TBMM Adalet Komisyonu goriismelerinde de bu husus tartigilmis; icra
edilebilirlik serhi alinmasindan sonra bu belgeye dayali olarak tapuda tek basina
islem yapilabilecegi vurgulanmistir.

Sonug olarak icra edilebilirlik serhi alinmig arabuluculuk anlagsma belgesine
dayal1 olarak hem tasinmazin malikinin (veya ayni hak {izerinde tasarruf yetkisine
sahip olan diger hak sahiplerinin*) hem de tescil veya terkinden menfaati olan ta-
rafin talepte bulunabilecegi kabul olunmalidir. TMK’nin 1013/3. maddesinde yer
verilen “Bir ayni hakki tescilden once kazanan kimse, gerekli belgeleri ibraz ede-
rek tescili isteyebilir.” kuralinin kiyasen uygulanmasi suretiyle, icra edilebilirlik
serhi alinmig arabuluculuk anlagma belgesine dayali olarak tescil talebinde bu-
lunan tarafin, bu belgeyi ibraz etmesi gerekir. Anlasan taraflardan hangisi (malik
veya tescille hak kazanacak kisi) tescil talebinde bulunursa bulunsun, tescil kurucu
tescil niteligindedir.

Son olarak iizerinde durulmas: gereken husus, anlagma belgesinin diizenlen-
mesi veya icra edilebilirlik serhi verilmesinden sonra; fakat tescil talebinden once
malikin yaptig1 ayni hak tasarruflarinin durumuna iligkindir. Arabuluculuk stire-
cinde konulmus bir tasarrufu sinirlandirict serh olsa bile, bu serh arabuluculuk
stirecinin son bulmasiyla aslinda etkisini yitirmistir®. Sicilde hak degisikligi yara-
tacak tescil yapilmadigi i¢in, malik tasinmaz {izerinde tasarruf yetkisine sahiptir ve
ayni hakka iliskin tasarruf iglemleri gecerlidir. Zira malikle hukuki iligkiye giren

47 “Adalet Bakanligi Hukuk Isleri Genel Miidiirii Hakan Oztatar - Tapu kaydina dair tasinmazlar
da olsa taraflar iizerinde serbestce tasarruf edecekleri uyugmaziiklar bunlar yani taraflarin
¢ok rahatlikla sulh, kabul, feragat yapabilecegi uyusmazhklar, taraflar iizerinde bence
tasarruf edebilecekleri uyusmazliklar, ara bulucularin her biri iste... Bizim sorunumuz
suydu: Zaten biz bu sorunu ¢oziiyorduk, taraflar tapuya gidip bu islemleri yapiyordu ancak
tek tarafl gidemiyorlardi Baskanim. Bunun i¢in biz dedik ki: Bunun garantisi olsun, mahkeme
karart olsun, hakim bunu gorsiin, incelesin, denetlesin, kontrol altina bir sekilde taraflarin
birisi hakim kaydint alsin ve gitsin tapuda islem yapsin. Herhangi bir sorun yok zaten, bu,
taraflarin yaptigi ihtiyari olarak ¢ok rahatlikla yaptiklart bir islem. Taraflar anlasiyordu.
Simdiye kadar nasil yapryorduk? Taraflardan iki taraf birlikte gidivordu tapuya, birlikte
islem yapwyorlardi rizaya. Simdi tek tarafli olarak mahkemeye gidecek, hdkim zaten biitiin
denetlemeyi yapacak, taraflarin iizerinde serbestge tasarruf edecekleri bir islem oldugunun
icerigine bakacak Baskanim, biitiin denetimden sonra uygun goriirse alip onu tapuya
gotiirerek tek tarafli islem yapacak.” Tirkiye Biiylik Millet Meclisi Adalet Komisyonu
Tutanak Dergisi 3’tincii Toplant1 16.03.2023 19 (https://wwwS5.tbmm.gov.tr/develop/owa/
komisyon_tutanaklari.goruntule?pTutanakld=3125) (Erisim Tarihi: 05.07.2023).

Ornegin anlasma belgesiyle iist hakkinin devredilmesi kararlastirilmissa, {ist hakki sahibinin
veya bir ayni hakkin terkini i¢in anlagilmigsa terkin edilmekle sona erecek ayni hakkin sahibi vb.

4 HUAK m. 17/B/2 serh her ne kadar tasarrufu kisitlayici 6zellikte olsa da arabuluculuk
stireciyle smirlt oldugundan, bu serhin koruyucu etkisi gelinen agamada bulunmaz. Badur
ve Kurt Konca (n 2) 871 vd.

48
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ve hak kazanan ti¢iincii kisi, tapu sicilinde malik olarak kayitli (ve gercekten an
itibariyle malik) olan kisiyle islem yapmaktadir. Durumun bdyle olmamast halinde
tapu sicilinde hak sahibi goriinen kisiyle hukuki igleme girerek ayni hak kazanan
kisinin TMK nin 1023. maddesi gercevesinde tapu siciline giiven ilkesi ¢erceve-
sinde kazanimi korunacaktir.

fcra edilebilirlik serhi almmis anlasma belgesinden kaynaklanan tescil
talebinin malikin hakki devrettigi kigiye karsi ileri siiriilebilmesi de miimkiin
goriilmemektedir. Sonu¢ olarak icra edilebilirlik serhi de alinmig olan bir
arabuluculuk anlagsma belgesi, boyle bir durumda uygulanirligini yitirmektedir. Bu
sonucu engelleyen bir hukuki mekanizma HUAK ’ta diizenlenmemistir.

IV. ARABULUCULUK ANLASMA BELGESi DUZENLENMIS
OLSA DA iCRA EDILEBILIiRLiK SERHi ALINMAMASI VEYA
VERILMEMESI HALINDE DURUM

Anlagsmanin taraflarinin icra edilebilirlik serhi alinmamis bir arabuluculuk an-
lasma belgesine dayali olarak tapu sicil miidiirliigline yapabilecekleri bir bagvuru
bulunmamaktadir. Zira yasa koyucu arabuluculuk anlagsma belgesine icra edilebi-
lirlik serhi verilmemesi ihtimalini diizenlememistir. Ancak uyusmazligin tarafla-
rinin, anlagma belgesinin igerigine uygun sekilde hukuki islemleri yetkili resmi
makamlarin (tasinmaz satis1 i¢in noter ve tapu miidiirii; diger ayni hak kazandiran
islemler agisindan tapu miidiirii) 6niinde gergeklestirmek suretiyle hukuki kazan-
ma sebepleri olusturabilmeleri miimkiindiir. Bu durumda anlagsma belgesinin ta-
sinmazin aynina iliskin hak degisikligi agisindan tescil veya terkin sebebi olustur-
masi1 s6z konusu degildir. Bagka bir ifadeyle tescilin kazanma sebebi veya terkinin
dayanagi, arabuluculuk anlagma belgesi degil; taraflarin sekle uygun bigimde orta-
ya koyduklar1 hukuki islem iradeleridir.

Bu noktada akla gelebilecek bir diger hukuki sorun, anlagsma belgesine icra edi-
lebilirlik serhi almayan veya mahkemece bu serh verilmeyen hallerde, taraflarin
anlagma belgesinin ifasini dava agmak suretiyle saglayip saglayamayacaklardir.
TMK’nin 716/1. maddesinde diizenlenen tescile zorlama davasina dayanmak is-
teyen davacinin, adina tescil yapilmasint mahkemeden talep etmesine uygun olan
bir kazanma sebebinin tarafi olmasi gerekir. TMK nin anilan hitkmii, ortada geger-
li bir taahhit islemi (tescil sebebi) olmasina ragmen, tescil talebinde bulunmayan
malikin talep eksikliginin asilmasidir.

Bu hiikmiin taginmazin aynina iliskin arabuluculuk anlagsma belgeleri agisin-
dan uygulanmasinin dniindeki engel, anlagma belgesinin kazanma sebebi olustur-
ma baglayicilifina erigsmesi i¢in, icra edilebilirlik serhi alinmasi ve bu hiikmiin
kesinlesmesi zorunlulugudur. Yani icra edilebilirlik serhi alinmamis bir anlas-
ma belgesi, tasinmazin aynina iliskin degisikligin taahhiit islemi niteligini tasi-
madigindan; tescile zorlama davasinin agilmasina da uygun bir hukuki dayanak
olusturmamaktadir.
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Bazi durumlarda arabuluculuk anlasma belgesinin i¢erigi, herhangi bir kazan-
ma sebebine gerek olmaksizin da ayni hak degisikligine yol acacak sekilde dii-
zenlenmis olabilir. Ornegin hak sahibine yeterli/beklenen faydanin saglanmadigi
bir irtifak hakkinin sona erdirilmesine yonelik uyusmazlikta, taraflarin irtifak hak-
kimin son bulmasi konusunda anlasmalar1 halinde; irtifak hakki sahibinin terkin
talebinde bulunmasi, ayni hak degisikliginin gerceklesmesi agisindan yeterlidir.

Icra edilebilirlik serhi verilmemesi gesitli sebeplere dayanabilir. Mahkeme
gorev, yetki, vekalet, taraf ehliyeti gibi usule iliskin sebeplerle serh verilmesi
talebini reddetmisse, ilgilinin bu sebebe dair eksikligi gidererek gorevli ve yet-
kili mahkemeden tekrar talepte bulunmasi miimkiindiir. Buna karsilik mahkeme,
uyusmazligin arabuluculuga veya icraya elverisli olmamasi yahut tasinmazla ilgili
olarak kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslara aykiri olmasi halinde
talebi esastan reddedecektir. Her ne kadar ¢ekigmesiz yargi kararlart maddi anlam-
da kesin hiikiim niteligi tasimiyor olsa da; icra edilebilirlik serhi talebinin esastan
reddedilmesi hallerinde, buna gerekge teskil eden hukuka aykiriliklarin giderilme-
si miimkiin olmadigindan mahkemeden tekrar kesinlesme talebinde bulunulamaz.

SONUC

7445 sayili Kanun degisikligiyle taginmazin devrine veya taginmaz iizerinde
sinirlt ayni hak kurulmasina iliskin uyusmazliklarin arabuluculuga elverisli oldu-
gu yasa koyucu tarafindan agik¢a diizenlenmistir HUAK’in 17/B  maddesinde
yasa koyucu tarafindan tercih olunan “tasinmazin devrine veya taginmaz tizerinde
surly ayni hak kurulmasina iliskin uyusmazliklar” ifadesi yerine Tiiketicinin Ko-
runmasi Hakkindaki Kanun m. 73/A/1-d ve HMK m. 12 hiikiimlerine paralel ge-
kilde “tasinmazin aynina iliskin uyusmaziiklar” ifadesinin kullanilmasi, mevzuat
uyumu bakimindan yerinde olurdu.

HUAK’1n 17/B maddesinde taraflarin tasinmazin aynina iligkin bir uyusmaz-
likta arabuluculuk yoluyla ¢6ziime varmalari halinde, bunu arabuluculuk anlagsma
belgesi haline getirmeleri ve bu anlagma belgesine icra edilebilirlik serhi almalari
gerekliligi agikca diizenlenmistir. 7445 sayili Kanun 6ncesinde arabuluculukta an-
lagan taraflara, bu anlagmay1 yazili hale getirme konusunda irade serbestisi tanin-
misken, tasinmazin aynina iliskin uyusmazliklar agisindan anlagma, yazil sekil
sartina tabi kilinmistir.

Keza icra edilebilirlik serhi alinmasi da s6z konusu kanun degisikligi oncesinde
taraflarin iradesine birakilmisken, taginmazin aynina iligkin arabuluculuk anlagma
belgeleri agisindan bu serhin alinmasi zorunlu hale getirilmistir. Ayrica bu hususta
gorevli ve yetkili mahkemeye iligkin farkl hiikiimler 6ngoriilmiis ve incelemenin
kapsamina dair de 6zel belirlemeler yapilmistir. Bu farkliliklar, tasinmazin aynina
iligkin uyusmazliklara dair arabuluculuk anlagma belgelerinin etkisi géz oniinde
bulunduruldugunda, bu anlagmalarin sadece taraflar ve arabulucu tarafindan degil;
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bir de mahkemelerce tasinmazlara iliskin sinirlamalar ve ayni haklara hakim olan
ilkeler ag¢isindan denetlenmesini saglamak amacina yonelmistir.

HUAK’in 17/B maddesinde yapilan degisiklikle yasa koyucu tarafindan ta-
sinmaz miilkiyetinin (veya taginmaz iizerindeki sinirli ayni haklarin) kazanilmasi
icin yazili sekil sartina ve icra edilebilirlik serhi alinmasina tabi yeni bir kazan-
ma sebebi olusturuldugu sonucuna varilmaktadir. Bu kazanma sebebinin sadece
taginmazin malikine degil; ayni hakki kazanma konusunda arabuluculuk anlas-
ma belgesiyle yetkilendirilmis tarafa da tescil talebinde bulunma hakkini verdigi
diistiniilmektedir.

fcra edilebilirlik serhi verilmis olan tasinmazin aynma iliskin arabuluculuk
anlagma belgeleri, HUAK’1n 17/B/5. maddesinde HUAK’1n 18. maddesine yapi-
lan yollama nedeniyle ilam niteliginde belgedir. 7445 sayili Kanun degisikligiy-
le ilam niteliginde belge kavramina, arabuluculuk anlagsma belgeleri baglaminda
yeni bir islev eklenmekte ve sadece icra miidiirliiklerindeki ilamli takiplerin de-
gil, tescil taleplerinin de hukuki dayanagini teskil etme vasfi kazandirilmaktadir.
Diizenlemeyle anlagsma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serh verecek mah-
kemeye icerik denetimi yapma yetkisi verilmekte ve bu suretle taraflarin hak ve
menfaatlerinin korunmasi ile olast hak kayiplarinin énlenmesi amaglanmaktadir.

fcra edilebilirlik serhi vermek hususunda gérevli mahkeme bakimindan
uyusmazlik konusunda derdest bir dava bulunup bulunmadig1 ayrimi gézetilmemis;
her durumda sulh hukuk mahkemesi gorevli kilinmigtir. Hukuk sistemimizde
taginmazin aynina iliskin davalarin esasen asliye hukuk mahkemelerinde goriilmesi
kurali karsisinda; tasinmazin aynina iliskin arabuluculuk anlagma belgelerinin
icerigini denetlemek konusunda kanun degisikligi ile yeni gorevlendirilen sulh
hukuk hakimlerine tasinmaz miilkiyeti {izerindeki simirlamalar, konuya dair usul
ve esaslarla ilgili meslek i¢i egitimler diizenlenmesi diistlintilebilir.

Tasinmazin aynina iliskin hukuki islemlerin, diger amaglara ve konulara yonel-
mis hukuki iglemlere oranla, muvazaa barindirma ihtimalinin daha yiiksek oldugu
g6z ard1 edilmemesi gereken bir hukuki ger¢ekliktir. Muris muvazaasi basta olmak
lizere, yasal veya sozlesmeden dogan dnalim hakkinin bertaraf edilmesi amaciyla
bedelin oldugundan yiiksek gosterilmesi, satis yerine bagislama s6zlesmesinin ku-
rulmasi ya da tapu harglarinin ve vergilerin miktarinin diigtiriilmesi amaciyla ger-
¢ek bedelin altinda satis bedeli gosterilmesi gibi muvazaali hukuki islemlere uy-
gulamada siklikla rastlanmaktadir. Tasinmazin aynina iliskin muvazaali igslemlerin
arabuluculuk faaliyetinden yararlanmak suretiyle meydana getirilmesi ihtimaline
kars1, arabulucular taraflarin anlagsmaya iliskin gergek ve serbest iradelerinin olus-
masina ve anlagma belgesine bu haliyle gegirilmesine 6zen gostermelidirler.
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